HATZ

&

EXPOSE

Zweifamilienhaus mit Burgblick in begehrter
Wohnlage von Neuburg am Inn!

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 94127 Neuburg am Inn
Baujahr: 1974

Zimmerzahl: 7,5

Wohnflache (ca.): 250 m?
Nutzflache (ca.): 370 m?
Grundsticksflache (ca.): 670 mz

Kaufpreis pro m?: 2.156,- €

Anzahl Etagen: 3

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Neuburg am Inn

> 7,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Einliegerwohnung
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Kabel / Sat-TV

Hatz & Team Immobilien GmbH

> 250 m2 Wohnflache

Zweifamilienhaus
94127 Neuburg am Inn
1974

75

250 m?

370 m?

670 m?

539.000,- €

2.156,- €

Anzahl 1
Bedarfsausweis
(o]}

187,60 kWh / (m2*a)
2036-11-08

ab dem 1.5.2014
F

1974
Wohngebéaude
ja

ja

Sudost

4

4

2

Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Zentralheizung
ol

ja

ja

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

ab sofort

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Seite 2/8



Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Neuburg am Inn

> 7,5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses attraktive Zweifamilienhaus in Neuburg am Inn Glberzeugt mit ca.
250 m? Wohnflache, 7,5 Zimmern, 4 Schlafzimmern und 4 Badezimmern.
Auf einem ca. 670 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie vielfaltige
Méoglichkeiten fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRziigiger Eingangsbereich mit Flur
und gemdtlichem Holzofen. Hier befinden sich drei Schlafzimmer, ein
gerdumiges Hauptbadezimmer mit Dusche, Badewanne und
Doppelwaschbecken sowie ein separates Gaste-WC.

Erganzt wird diese Etage durch ein Esszimmer, eine separate Kiiche mit
Einbaugeraten und Speisekammer sowie ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Wintergarten. Dieser wird durch
einen angrenzenden Balkon ergénzt und bietet gemeinsam mit dem
Hauptschlafzimmer einen besonders schonen Blick auf die Burg Neuburg,
die der Gemeinde Neuburg am Inn ihren Namen verleiht.

Das vollstéandig zu Wohnraum ausgebaute Untergeschoss bietet
zusatzlichen Platz mit einem groRzigigen Wohnzimmer samt Zugang zur
Terrasse und zum Garten, einem weiteren Schlafzimmer mit integriertem
Bad, einem separaten Kiichenbereich sowie einem Arbeitszimmer. Ein
zusatzliches Badezimmer mit Badewanne und ein weiterer Holzofen im
Flur sorgen fur zusétzlichen Komfort.

Ein besonderes Highlight ist die separate Einliegerwohnung mit eigenem
AuRenzugang. Diese verfugt tber ein Wohn-Schlafzimmer mit Duschbad
sowie einen weiteren Sanitarbereich mit Waschbecken, WC und
Waschmaschinenanschluss. Die vorhandenen Kiichenanschliisse
ermdglichen eine unabhéngige Nutzung - ideal fir Gaste oder
Familienangehdorige.

Das grof3zuigige Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial und er6ffnet
vielfaltige Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das Dach wurde im
Jahr 2022 vollsténdig erneuert und inklusive DA&mmung modernisiert. Die
Beheizung erfolgt tiber eine zentrale Olheizung der Marke Viessmann aus
dem Jahr 1992.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine praktische Doppelgarage sowie zwei
zusatzliche AuRBenstellplatze zur Verfugung.

Das schdne Grundstuck ladt zum Entspannen und Verweilen ein und
rundet dieses attraktive Immobilienangebot ab.

Mit viel Wohnraum, Wintergarten, Balkon, herrlichem Burgblick, separater
Einliegerwohnung und zuséatzlichem Ausbaupotenzial bietet dieses Haus
zahlreiche Moglichkeiten fur unterschiedliche Lebens- und
Wohnkonzepte.

Die Immobilie ist ab sofort verfiigbar und freut sich auf neue Eigentimer,
die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten!

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 250 m2 Wohnflache

Weitere Bilder, Grundrisse und ausfihrliche Informationen zu dieser
Immobilie finden Sie unter www.hatz-team.de

Das vollstandige Exposé inklusive genauer Adressangabe erhalten Sie
nach einer vollstandigen Anfrage.

| Bitte beachten Sie, dass die Bilder mit einem Weitwinkel aufgenommen
wurden.

Ausstattung:

- Ab sofort verfugbar

- ca. 250 m2 Wohnflache

- ca. 670 m2 grofRes Grundstiick

- Insgesamt 7,5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer, 4 Badezimmer

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Gerdumiger Wintergarten mit Blick ins Griine

- Separate Kiiche mit Einbaugeraten und Speisekammer

- Vollstandig zu Wohnraum ausgebautes Untergeschoss mit Terrasse und
Gartenzugang

- Separate Einliegerwohnung mit eigenem Auf3enzugang

- Grof3ziigiges Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

- Dach 2022 vollstandig erneuert inklusive Dammung

- Zentrale Olheizung von Viessmann, Baujahr 1992
(Niedertemparaturkessel)

- Zwei Holzéfen fur eine behagliche Wohnatmosphére im EG und UG
- Doppelgarage und zwei Aul3enstellplatze

- Schones Grundstiick mit individuellen Gestaltungsmdglichkeiten

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt in einer der erlesensten Wohngegenden der Gemeinde
Neuburg am Inn, einem Standort, der fiir sein ruhiges, gepflegtes und
hochwertiges Wohnumfeld bekannt ist.

Die Nachbarschaft ist gepragt von stilvollen Ein- und Zweifamilienhausern
und bietet ein Ambiente, das héchsten Anspriichen gerecht wird.

Trotz der naturnahen Umgebung profitiert der Standort von einer
hervorragenden Anbindung auf die A3 sowie an das Passauer
Stadtzentrum, das in wenigen Minuten erreichbar ist. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, Schulen und medizinische Versorgung liegen
bequem in der Nahe. Die umliegenden Griinflachen, Spazierwege und
der nahe Inn schaffen ein exklusives Umfeld fur Erholung und sportliche
Aktivitaten.

Diese Lage vereint gehobenes Wohnen, Ruhe und erstklassige
Stadtnahe - eine seltene Kombination, die den besonderen Wohnwert

dieses Objekts unterstreicht.

Weiteres zur Gemeinde Neuburg am Inn finden Sie direkt Giber diesen
Link: https://www.neuburg-am-inn.de/startseite/
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-AVS-}

> 7,5 Zimmer

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

] : f

AuRenansicht Haus

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-AVS-
> 7.5 Zimmer

\Wim

I T T |

Balkon
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-AVS-
> 7,5 Zimmer

Wohnzimmer UG

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-AVS- |

> 7.5 Zimmer

Dachboden Hatz & Team Immobilien GmbH

lhr Immobilienmakle
in Passau & Miinchen

IMMOBILIEN GMBH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltus

 Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung i

e Langjéhrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seridse, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immabilienbranche

Garten

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn

> 7,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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