EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Wohnungen am Residenzplatz

Objektart: Haus

Adresse: 94032 Passau
Baujahr: 1384

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 330 m?
Nutzflache (ca.): 1.409 m2
Grundstucksflache (ca.): 680 mz

Anzahl Etagen: 5

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Haus
> Passau
> 8 Zimmer

> 330 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-Res-1-

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 94032 Passau
Baujahr 1384
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 330 m?
Nutzflache (ca.) 1.409 m2
Grundstiicksflache (ca.) 680 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 5
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1384
Denkmalgeschiitzt ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollsaniert

Provision fur Kéufer 3,57 % des Kaufpreises incl. 19% gesetzl. Mwst. Die

Provision ist vom Kaufer zu bezahlen.

Objektbeschreibung:

DAS HISTORISCHE GEBAUDE Bereits im 14. Jahrhundert befand sich

im denkmalgeschitztem Geb&ude am Residenzplatz 12 die

furstbischofliche Hofapothekezum schwarzen Adler. Erstmals wurde es

1384 im Testament des Apothekers Niclo erwéhnt.

Das genaue Baujahr ist leider nicht bekannt. Die im Erdgeschoss
untergebrachte Apotheke tragt noch heute den Namen von einst.

Das 5 geschossige Haus, dessen Kern aus dem 16./17. Jahrhundert
stammt, wurde nach den gro3en Stadtbrdnden von 1662 und 1680
erneuert. Das Gebéaude ist teilweise doppelt unterkellert. Bis auf wenige
Ausnahmen wurden die gotischen Gewdlbe und die barocken

Stuckdecken in den Obergeschossen bewahrt.

Das Haus verfugt Uber eine neue Heizanlage, einen Personenaufzug und
ist hochwassersicher. Der reizvolle, groBe Garten, mit Blick auf die Veste

Oberhaus, rundet das Ensemble ab.

Ausstattung:

IM HERZEN DER ALTSTADT Das wunderschéne Haus im Schatten des
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méchtigen Doms mit freiem Blick auf die furstbischofliche Residenz
befindet sich am wohl schénsten Platz der Passauer Altstadt.

Der Residenzplatz mit seinen barocken Fassaden, dem bunten Treiben
um den Wittelsbacher-Brunnen und seinem einmaligen italienischen Flair
zahlt mit Recht zu den Lieblingsplatzen der Passauer und seinen Gasten.
Gemiitliche Lokale laden zum Verweilen, Geschéfte und Boutiquen zum
Einkaufen ein.

Sowohl das Rathaus als auch das Landgericht und die Redoutenséle
sowie das Stadttheater befinden sich alle nur einen Steinwurf entfernt.

Ubrigens: Bei dem 300-jahrlichen Hochwasser von 2013 blieb das Haus
mit seinen tiefen Kellern absolut trocken.

Lagebeschreibung:

STANDORT PASSAU DAS BAYRISCHE VENEDIG Im Herzen Europas
und inmitten des Dreilanderecks Deutschland, Osterreich und Tschechien
liegt die Dreiflusse- und Universitatsstadt Passau.

Mit seinen mehr als 50.000 Einwohnern und einem unmittelbaren
Einzugsgebiet von bis zu einer halben Million Menschen ist Passau
sowohl das kulturelle als auch admistrative und wirtschaftliche Zentrum
der Region Niederbayern. Die meisten Arbeitsplatze bietet die
Dienstleistungsbranche.

Fur eine sehr gute Verkehrsanbindung sorgen der ICE-Haltebanhof und
das Bundesautobahnnetz (A3 und A94). Die Giber 2000-jahrige
Geschichte und der einmalige historische Kern sowie der Zusammenfluss
von Donau, Inn und llz machen das »bayerische Venedig« auRerdem zu
einer der beliebtesten Tourismusregionen Bayerns.

Sonstiges:

VERMIETUNGSSITUATION

Im Erdgeschoss des Gebaudes ist seit eh und je die Hofapotheke zum
schwarzen Adler untergebracht. Im Erdgeschoss gibt es noch
Entwicklungsflachen in Richtung des Gartens. Die ehemalige Arztpraxis
im 1. Obergeschoss lasst sich bei Bedarf in eine Wohnung umbauen.

Die Wohnungen im ersten, zweiten und dritten Obergeschoss sowie im
Dachgeschoss sind allesamt vermietet. Die weitlaufigen Ausmalf3e des
Gebaudes uberraschen jeden Besucher schon beim Betreten des
Gebaudes, Die elegante, kleinteilige Barockfassade, lasst dies AusmalR3e
nicht erahnen. Um einen kiinftigen Leerstand in Passaus gefragtester
Lage muss man sich hier wohl keine Sorgen machen.

MIET- FLACHENAUFSTELLUNG & WEITERE INFOS GERNE AUF
ANFRAGE
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Eckdaten

> Haus > 330 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Res-1-3

> 8 Zimmer

Fir das Objekt liegt kein Energieausweis vor, da es sich um ein
denkmalgeschiitztes Gebaude handelt. Letzte Modernisierung/
Sanierung: 2000 Bauphase: Haus fertig gestellt Wesentliche
Energietrager: Gas Heizungsart: Zentralheizung

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingdltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Expose senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die veréffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Popp Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN ANGEBOTE
UNTER: www.Hatz-Popp.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 3/4



Eckdaten

> Haus > 330 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Res-1-3

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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