HATZ

&

EXPOSE

Vermietet! Eckladen in Bestlage - Direkt in der
FulRgangerzone von Passau

=
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Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

ECKDATEN

Objektart: Einzelhandel
Adresse: 94032 Passau
Verkaufsflache (ca.): 106,46 m?2
Nutzflache (ca.): 200 m2
Gesamtflache (ca.): 200 m?
Nebenkosten (ca.): 300,- €

Zustand: gepflegt
bezugsfrei ab: 1.10.2025

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einzelhandel

> Passau

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandel
Adresse 94032 Passau
Verkaufsflache (ca.) 106,46 m?
Nutzflache (ca.) 200 m2
Gesamtflache (ca.) 200 m2
Kaltmiete auf Anfrage
Nebenkosten (ca.) 300,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 1.10.2025

Provision fur Mieter 2,38 Monatsmieten inkl. Mwst.

Objektbeschreibung:

In der begehrtesten Lage von Passau, an einer prominenten Eckposition
in der FuBgangerzone Ludwigstralle, bieten wir diese attraktive
Ladenflache zur Vermietung an.

Dank der grof3zligigen Fensterflachen auf beiden Gebaudeseiten
prasentiert sich der Laden hell, einladend und ideal fiir eine
représentative Schaufenstergestaltung. Der ebenerdige Zugang
gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit. Bei gastronomischer Nutzung
besteht die Mdglichkeit, eine Au3enbestuhlung einzurichten - hierfur ist
jedoch eine Genehmigung der Stadt Passau erforderlich.

Aufteilung:

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine einladende Ladenflache mit
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.

Im Obergeschoss stehen ca. 100 m? Verkaufsflache zur Verfiigung, die
Uber eine Treppe erreichbar sind. Eine Erweiterung dieser Flache ist bei
Bedarf méglich.

Wichtige Hinweise:

Es liegt keine Konzession fur eine gastronomische Nutzung vor.
Die Miete sowie weitere Informationen stellen wir hnen ausschlief3lich
nach Erhalt einer vollstandig ausgefullten Anfrage zur Verfigung.

Diese Eckladenflache bietet durch ihre exzellente Sichtbarkeit, die
grofRziigigen Fensterflachen und die zentrale Lage in der Ful3géngerzone
beste Voraussetzungen fur lhr neues Geschéft.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 106,46 m? Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4

Ausstattung:

- in Absprache mit dem Eigentimer

Lagebeschreibung:

Absolut zentrale Lage in der Passauer Ful3gangerzone.

Die Passauer Fu3gangerzone hat sich in den letzten Jahren zum
absoluten Hot Spot fur die Gastronomie entwickelt und bietet eine
hervorragende Kundenfrequenz.

- dominante, gut sichtbare Lage
- vielseitiges Umfeld
- ebenerdige Ladenflache

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist groR3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsméglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fiir ihre barocken Geb&ude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltiirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemutliche Cafés.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingiiltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Expose senden wir lhnen gerne

auf eine vollstéandig ausgefillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Team Immobilien
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Eckdaten

> Einzelhandel > 106,46 m2 Flache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4

GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Objektbilder:

Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmobilie

Hatz & Team Immobilen GmbH

SREAN

IM BILIEN & NWF
i

Hatz & Team Immobilen GmbH

Ladenflache

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einzelhandel > 106,46 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilen GmbH

Ladenflache

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienpréisentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  » Personliche und allumfassende Kundenberatung - wir
horen Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fir Bautrdger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilen GmbH1

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Einzelhandel > 106,46 m2 Flache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4
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Eckdaten

> Einzelhandel > 106,46 m2 Flache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4

Ihre Immobilie? =™

Wir sind Ihr zuverldssiger Partner vor Ort!

 Beste Verkaufspreise: Maximale Ertréige durch professionelle Verhandlungsfiihrung.
/ Schneller Verkauf: Durch unser umfangreiches Netzwerk und gezielte Vermarktung.
 Stressfrei: Wir iibernehmen die gesamte Abwicklung fiir Sie.

« Erfahrenes Team: 20 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.

l Hatz & Team Verkaufserfahrungen .

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einzelhandel > 106,46 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4
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Grundriss

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einzelhandel > 106,46 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Lu-4

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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