EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Verkauft! Wohnen im Grinen - Saniertes
Zwelfamilienhaus im Herzen von Thyrnau!

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 94136 Thyrnau
Baujahr: 1965

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 201 m?
Nutzflache (ca.): 330 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.397 m?
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache

> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Hatz & Team Immobilien GmbH

Zweifamilienhaus
94136 Thyrnau
1965

6

201 m?

330 m?

1.397 m2

auf Anfrage

Anzahl 2

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Pellet

172,40 kWh / (m2*a)
2035-08-11

ab dem 1.5.2014
F

1965
Wohngebaude

ja

Sud

4

2

Fliesen, Kunststoff
Zentralheizung
Solar, Pellet

ja

teil / vollsaniert

ab sofort

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Thyrnau

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, das Komfort, Qualitat und
Nachhaltigkeit auf harmonische Weise vereint.

Dieses schone sanierte Zweifamilienhaus liegt im Herzen von Thyrnau
und bietet auf einem ca. 1.400 m?2 grof3en, offen umlaufenden Grundstiick
viel Raum zur Entfaltung - ob als Generationenhaus, zur Vermietung oder
als Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das ursprunglich im Jahr 1965 errichtete Gebaude wurde zwischen 2021
und 2024 umfassend modernisiert und energetisch optimiert.

Erneuert wurden unter anderem Dach, Fenster, Bader, Decken und
Bdden sowie das komplette Leitungsnetz fur Strom, Wasser und Heizung.

Fur eine effiziente und umweltschonende Wéarmeversorgung sorgt eine
moderne Pelletheizung in Kombination mit Solarthermie und einem
groRRziugigen Lager mit Platz fir 12 Tonnen Pellets.

Kunststofffenster mit Doppelverglasung und eine Ful3bodenheizung in
samtlichen Raumen schaffen zusétzlich ein behagliches Wohnklima auf
neuestem technischen Stand.

Das Haus verfugt Gber zwei identisch geschnittene Wohnungen mit
jeweils ca. 100 m?2 Wohnflache.

Jede Einheit verflgt ber zwei Schlafzimmer, ein grof3zugiges und offen
gestaltetes Wohn- und Esszimmer mit viel Tageslicht sowie ein stilvolles
Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen separaten Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss.

Alle Raume sind mit einem stilvollen Vinylboden in Eichenoptik
ausgestattet, der dank integrierter Trittschallddmmung fur besonderen
Wohnkomfort sorgt.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit groRzugige
Nutzflachen fur Lager, Technik und Hobby.

Zusétzlich steht ein kleiner Dachspeicher zur Verfugung, der weiteren
Stauraum bietet.

Eine Doppelgarage mit grof3zugiger Einfahrt bietet ausreichend Platz fur
zwei Fahrzeuge sowie zusétzliche Stellmdglichkeiten im Freien - ideal
auch fur Gaste oder Anhanger.

Ob als grof3ziigiges Familienheim, Zweigenerationenhaus oder zur
Vermietung - diese Immobilie passt sich Ihren Lebenspléanen flexibel an.

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit zur Verfuigung.

Das ausfuihrliche Exposé inklusiven allen Bildern und Grundrissen
erhalten Sie nach Versenden einer vollstédndigen Anfrage!

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 201 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{

Hinweis: Die Bilder wurden mit einem Weitwinkelobjektiv aufgenommen.

Ausstattung:

- Ab sofort verfugbar

- saniertes Zweifamilienhaus im Zentrum von Thyrnau

- Grof3ziigiges, umlaufendes Grundstiick mit ca. 1.400 m2

- Ideal nutzbar als Familienheim, Mehrgenerationenhaus oder zur
Vermietung

Umfassende Sanierung von 2021 bis 2024:

o Dach

o Kunststofffenster mit Doppelverglasung

o Bader, Decken und Béden (Vinyl in Eichenoptik mit
Trittschallddmmung)

o Leitungen fir Strom, Wasser und Heizung

0 Moderne Pelletheizung mit groBem Pelletslager (12 Tonnen), erganzt
durch Solarthermieanlage

o FuBbodenheizung in allen Raumen

Zwei identische Wohnungen mit je ca. 100 m?2 Wohnflache:

0 2 Schlafzimmern

o GroRer, lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich als Herzsttick
0 Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
0 Separatem Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

0 Sudterrasse im Erdgeschoss, Sudbalkon im Obergeschoss

- Voll unterkellert - viel Platz fur Lager, Technik oder Hobby

- Kleiner Dachspeicher als zusatzlicher Stauraum

- Doppelgarage mit breiter Einfahrt und weiteren Stellplatzen im Freien
- Vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten

Lagebeschreibung:

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus tUberzeugt durch seine hervorragende
Lage mitten im Zentrum von Thyrnau.

Direkt gegenliber, auf der anderen StraRenseite, finden sich alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens: ein moderner
EDEKA-Markt, die beliebte Backerei Wagner, eine VR-Bank-Filiale, ein
Bekleidungsgeschaft, ein gemitliches Gasthaus sowie eine einladende
Pizzeria. Die Nahversorgung ist also direkt vor der Haustir - bequem und
zeitsparend, ideal fir Familien, Senioren und Berufstatige.

Thyrnau ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Passau und liegt
eingebettet in die sanfte Hugellandschaft des Bayerischen Waldes. Die
rund 4.000 Einwohner schatzen besonders die gute Mischung aus
landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Neben Supermarkten,
Gastronomie und Arzten bietet der Ort auch Kindergarten, eine
Grundschule und ein reges Vereinsleben.

Freizeitliebhaber kommen ebenfalls auf ihre Kosten.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{
> 6 Zimmer

Nur wenige Minuten entfernt liegt das bekannte Golfresort Donau
Golfclub Passau-Raf3bach, auBerdem laden zahlreiche Wander- und
Radwege zu Aktivitaten in der Natur ein. Die Nahe zur Dreiflissestadt
Passau - nur ca. 10 km entfernt - erdffnet zudem vielféltige Einkaufs-,
Kultur- und Arbeitsmdglichkeiten.

Ein Wohnstandort, der die Vorziige des Landlebens mit exzellenter
Anbindung und einer umfassenden Nahversorgung perfekt vereint.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Wohnzimmer EG

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage. Wohnzimmer EG

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wohnzimmer EG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache

> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-! - e

> 6 Zimmer

Beispiel-lllustration-KI generiert Wohnzimmer EG

SO TN

Wohnzimmer EG Essbereich EG

|

A Beispiel-lllustration-K| generiert ) Essbereich EG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-! -
> 6 Zimmer

Kinderzimmer EG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m? Wohnflache _
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{ ' — -
> 6 Zimmer \‘ »

| P

Badezimmer EG

v i

Flur EG Badezimmer EG

Badezimmer EG Abstellraum EG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-! -
> 6 Zimmer

Abstellraum EG

HAT]

Dielenbereich EG i Wohnzimmer OG

J:!/

-~

i
Dielenbereich EG Wohnzimmer OG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-! -
> 6 Zimmer

Wohnzimmer OG Esszimmer OG

Wohnzimmer OG

Esszimmer OG > Esszimmer OG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-! -
> 6 Zimmer

Schlafzimmer OG 2 Kinderzimmer OG

Schlafzimmer OG Flur OG

SChlafzimmer OG Flur OG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m? Wohnflache _
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-: - ? I
> 6 Zimmer \‘, -

i—i/}TZ‘!
Balkon

Badezimmer OG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-! - *
> 6 Zimmer y{

Dielenbereich OG AuRenansicht

Heizung 1 Zufahrt

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache

> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-I - ;/7,

> 6 Zimmer

www.hatz-team.de

HATZ
TEAM

IMMOBILIEN GMBH

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fir den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfihrung.

Beispiel-lllustration-K| generiert

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

v Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

@ Langjahrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seriose, diskrete Abwicklung

@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

= www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{
> 6 Zimmer

£ M . i 3
SN
hri 4

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-:
> 6 Zimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{ T
> 6 Zimmer 9 -

Y

IMMOBITIEN CGMBH

Grundriss KG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache
> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-:
> 6 Zimmer

Aktuelle Grundrisszeichnung EG + OG nach Sanierung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 201 m2 Wohnflache

> Thyrnau > Objektnummer: Hatz-Team-FHST-{

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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