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&
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Verkauft! Traum-Penthouse Uber den Dachern von
Passau.

ECKDATEN

Objektart: Penthousewohnung
Land: Osterreich

Adresse: 4784 Schardenberg
Baujahr: 2016

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 118 m?
Etage: 3

Anzahl Etagen: 3

Aufzug: Personenaufzug
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Objekteckdaten:

Objektart Penthousewohnung
Land Osterreich
Adresse 4784 Schardenberg - Oberdsterreich
Baujahr 2016
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 118 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Etage 3
Anzahl Etagen 3
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Kauf 7.000,- € / Anzahl 2
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Endenergiebedarf 42,60 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2025-09-11
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse A
Energieausweis Baujahr 2015
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wcC 1
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Dielen
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Erdwéarme
Gaste-WC ja
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung:

Dieses elegante und hochwertige Penthouse bietet auf rund 118 m?2
Wohnflache ein auRergewdhnliches Wohnerlebnis, das héchsten
Anspruchen gerecht wird. Das im Jahr 2016 erbaute Objekt kombiniert
modernes Design mit exklusiven Materialien und einer durchdachten
Raumaufteilung, die lhnen ein Gefiihl von Weite und Behaglichkeit
vermittelt.

Schon beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein warmes Ambiente,
das durch den edlen Dielenboden unterstrichen wird. Der groRziigige
Wohn- und Essbereich mit seiner offenen Gestaltung bietet viel Raum fur
individuelle Einrichtungsideen. Die hochwertige Einbaukiiche fligt sich
nahtlos ein und macht jeden Kochabend zu einem Genuss.

GroR3e Fensterfronten mit viel Tageslicht geben den Blick auf die Stadt
Passau frei, sowie die Terrasse, die zum Entspannen einladt. Eine
zusatzliche Dachterrasse ergénzt den AuBenbereich und bietet Raum fur
gesellige Stunden oder ruhige Momente mit einer malerischen Aussicht.
Mit drei Schlafzimmern bietet die Wohnung gentigend Platz fur Familien
oder Géaste. Das modern ausgestattete Badezimmer vervollstandigt das
komfortable Wohnkonzept.

Das Penthouse befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohnlage,
die zugleich eine hervorragende Anbindung bietet.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in kurzer
Distanz erreichbar, was die Lage besonders attraktiv macht.

Erleben Sie das Zusammenspiel von moderner Architektur, hochwertiger
Ausstattung und einer Umgebung, die Raum fur ein entspanntes und
stilvolles Leben schafft. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der einzigartigen
Atmosphére dieses Penthouses begeistern.

Die Lage gibt der exklusiven Wohnanlage seine einmalige Aura.

Ausstattung:

Minimalistische Architektur verbunden mit hochwertigen Baustoffen.

Puristischer Neubau im Bauhausstil, Innenausbau mit Massivholzdielen in
Eiche in allen Rdumen, auch im Bad.

Okologisch sinnvolle Energieversorgung durch Erdwarme.

FuRbodenheizung in allen Rdumen. raumhohe und putzbiindige Tiren. In
den Nassbereichen geschliffene Estriche und Wéande in Betonoptik.

Bodenbiindige Duschen und Unterputzarmaturen in gebirsteten
Edelstahl matt. Grof3e Holz -Terrassen umlaufend.

Traumhafte grof3ziigige Dachterrasse mit technischer Vorbereitung fur
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Whirlpool.
Blick Uber ganz Passau vom Klinikum zur Altstadt.

Lagebeschreibung:

Das Penthouse ist im DG, mit traumhaftem Ausblick auf die Barockstadt
Passau.
Im &sterreichischen Teil der Innstadt gelegen, Ortsteil Ingling.

Direkt im Griinen unter den geschitzten Streuobstwiesen der
Kulturlandschaft Sauwiese.

Mit dem Fahrrad oder fuBlaufig in wenigen Minuten nach Passau zum
Klinikum/Universitat/Altstadt etc..

Mit dem Auto Uber die Innbriicke in 8 Minuten im Zentrum.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmoglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadetteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflhrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist groR3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmdoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fiir inre barocken Gebaude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltiirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.
In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafés.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
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und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Expose senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die veréffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Weitere Angebote finden Sie unter: www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wohnen Kiiche

Wohnen Kiiche

Wohnen Kiiche

Wohnen Kiiche
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WhatsApp Image 2025-01-21 at 07.57.34 e Dachterrasse

Zugang

S Immonia GmbH - immoXXL' 2026,

Zugang Dachterrasse
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www.hatz-team.de

[=V-g 78l |hr Immobilienmakle;

S VYW in Passau & Minchen

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse :
Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fir den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmadgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsftihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

v Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

—

@ Langjshrige Erfahrung in Passau & Miinchen
Seriose, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

t, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

www.hatz-team.de Sichtbetondecken
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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