EXPOSE

IMMOBILIEN GMBH

Verkauft! Modernes Apartment direkt gegeniber der

Universitat!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 94032 Passau
Baujahr: 2011
Zimmerzahl: 1
Wohnflache (ca.): 30 m2
Nutzflache (ca.): 32 m2
Aufzug: Personenaufzug
Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Passau
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 94032 Passau
Baujahr 2011
Zimmerzahl 1
Wohnflache (ca.) 30 m?
Nutzflache (ca.) 32 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Aufzug Personenaufzug
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze i}
Tiefgarage Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert 84,80 kWh / (m?*a)

Energieausweis glltig bis 2032-11-03

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2011
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Laminat
Heizung Zentralheizung, FuBbodenheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Haustiere nein
Fahrradraum ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt

Objektbeschreibung:

Diese gemditliche und moderne Wohnung bietet auf 30 m2 alles, was das
Herz begehrt. Das Zimmer ist lichtdurchflutet und verfiigt Gber eine
sonnige Terrasse, auf der Sie die warmen Sonnenstrahlen genie3en
koénnen. Das angrenzende Bad ist mit einer begehbaren Dusche
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> 30 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-Inn-D1y

ausgestattet und verfugt Uber eine elektrische Ful3bodenheizung, die fur
angenehme Warme sorgt.

Die kleine Kiiche bietet genug Platz und ist mit allen notwendigen
Geréten ausgestattet. Im Wasch- und Trockenraum kdénnen Sie bequem
Ihre Wasche waschen und trocknen. Auch ein Kellerabteil steht Ihnen zur
Verfugung.

Fur Ihr Auto steht eine Tiefgarage zur Verfigung. Ihre Fahrréader kdnnen
Sie sicher und trocken in den Fahrradabstellplatzen unterbringen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der Glasfaseranschluss, der fur eine schnelle
und stabile Internetverbindung sorgt.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar. Sie befindet sich gegenuiber
der Uni von Passau und ist somit ideal fur Studenten geeignet. Aber auch
fur alle anderen bietet sie eine sehr gute Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants
in unmittelbarer N&ahe.

Kaufpreis: 164.000 Euro zuzuglich Stellplatz + 15.000 Euro
Gesamtkaufpreis: 179.000 Euro

Ausstattung:

- Terrasse

- Pantrykiche

- Duschbad mit elektrischer Ful3bodenheizung
- Laminat- und Fliesenboden

- Rolladen

- Personenaufzug

- Kabelanschluss

- Kellerabteil

- Waschraum mit Waschmaschine und Trockner
- Fahrradparkplatz

- Tiefgaragenstellplatz

Lagebeschreibung:

- ndher geht’s nicht, direkt am Uni Campus gegentiber vom Juridicum
- direkte Nachbarschaft zum Passauer Klinikum

- perfekte Anbindung in die City, auf die Autobahn, zum Flughafen

- Biergarten, Sportplatz usw.

Neben einem vielfaltigen Schulangebot bietet die renommierte Universitat
Passau ein akademisches Umfeld, das die Stadt jung, international und
dynamisch macht. Die Nachfrage nach Wohnraum ist entsprechend hoch
- sowohl von Studierenden als auch von Berufspendlern und Familien, die
das griine Umfeld und die sichere, Uiberschaubare Struktur der Stadt zu
schéatzen wissen.

Hohe Lebensqualitat und vielseitige Freizeitmdglichkeiten. Die historische
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-D1

> 1 Zimmer

Objektbilder:

Altstadt mit ihren barocken Fassaden, individuellen Geschéften und
lebendiger Gastronomie verleiht Passau einen besonderen Charme.
Direkt vor der Haustir warten kulturelle Highlights, das imposante
Domensemble mit der gréf3ten Kirchenorgel der Welt und zahlreiche
Veranstaltungen rund ums Jahr.

Nur wenige Kilometer entfernt liegt das beriihmte Béaderdreieck mit Bad
Fissing, Bad Birnbach und Bad Griesbach - eine der filhrenden
Wellness- und Gesundheitsregionen Europas. Besonders Bad Griesbach
zieht als Golf-Dorado mit seinen internationalen Golfplatzen Besucher :
und Investoren gleichermaRen an. e |

Die Nahe zum Bayerischen Wald sowie zu den Donau-Auen und den
sanften Higellandschaften des Rottals bietet eine auRergewdhnliche
Mischung aus Stadtleben, Natur und Erholung - ideal fir alle, die in
Bayern wohnen und dabei die Tore zu Osterreich und Béhmen direkt vor
der Haustur haben.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit |
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

AuRenansicht

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-D1

> 1 Zimmer

Beispielbilder Beispielbilder

Beispielbilder Zimmer unmébliert |
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-D1

ke

> 1 Zimmer

Waschraum

Tiefgarage

.

Fahrradstellplatz Treppenhaus
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-D1y |

> 1 Zimmer

Treppenhaus

Y74l lhr Immobilienmakle
JIF.VVM in Passau & Miinchen

IMMOBILIEN GMBH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte Wertermittlung als Grundlage
flr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdogliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

 Persénliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

P

e Langjahrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seriose, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

L, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

www.hatz-team.de
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Badezimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau
> 1 Zimmer

Mustergrundriss (KI)
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-D1
> 1 Zimmer
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Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 30 m2 Wohnflache

> Passau
> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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