HATZ

&
EXPOSE

Verkauft! Luxuriose Architektenvilla mit herrlichem Blick in
Passau-Salzweg!

el £l

IMMOBILIEN GMBH

ECKDATEN

Objektart: Villa

Adresse: 94121 Salzweg
Baujahr: 2015

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 271 m?
Nutzflache (ca.): 356 m?
Grundsticksflache (ca.): 850 mz
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Villa > 271 m2 Wohnflache

> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Villa
Adresse 94121 Salzweg
Baujahr 2015
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 271 m2
Nutzflache (ca.) 356 m2
Grundstiicksflache (ca.) 850 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 6
Freiplatz Anzahl 4
Garage Anzahl 2
Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Luft-/Wasser-Warmepumpe
35,80 kWh / (m2*a)
2035-02-18

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A
Energieausweis Baujahr 2015
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Gartennutzung ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sudwest
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3]
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
Wasch- / Trockenraum ja
Zustand neuwertig

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

nach Vereinbarung

3,57 % Kéauferprovision inkl. MwsSt.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Villa
> Salzweg
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese beeindruckende Villa vereint modernes Design, hochwertige
Materialien und eine naturnahe Lage zu einem Wohntraum auf hdchstem
Niveau. Mit ihrem gro3zligigen Raumkonzept und einem
unvergleichlichen Ausblick ins Griine bietet sie ein exklusives Zuhause fir
anspruchsvolle Familien oder Paare, die Privatsphére, Komfort und
Eleganz schéatzen.

Das lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick der
Villa. Grof3ziigige Fensterfronten lassen nicht nur das Tageslicht
einstréomen, sondern erdffnen auch einen traumhaften Blick auf die
umliegende Natur.

Der offene Grundriss schafft eine harmonische Verbindung zwischen den
Bereichen und bietet gleichermal3en Raum fur Entspannung und
gesellige Anlasse.

Die exklusive Einbauktche ist mit erstklassigen Geraten von Gaggenau
und Bora ausgestattet und Uiberzeugt durch durchdachte Funktionalitét
sowie asthetisches Design. Hier verschmelzen Kochbereich, Esszimmer
und Wohnzimmer zu einem einladenden Raum fur gemeinsame Stunden.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grol3zugige Schlafzimmer mit
direktem Zugang zum Sudwest-Balkon. Hier geniel3en Sie zu jeder
Tageszeit den idyllischen Blick auf die Natur - ob beim Sonnenaufgang
oder bei einem Glas Wein am Abend.

Drei luxurids ausgestattete Bader bieten mit edlen Materialien,
ebenerdigen Duschen und frei stehenden Badewannen ein
Wellness-Erlebnis der Extraklasse.

Die gro3zugige Terrasse und die ruhige, naturnahe Umgebung laden zum
Verweilen ein. Der Au3enbereich verbindet ein hohes Maf an
Privatsphére mit dem Komfort einer eigenen Oase.

Die Villa ist mit hochwertigen Kunststofffenstern ausgestattet, die tiber
eine 3-fach-Verglasung verfugen.

Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt fur energieeffiziente
Beheizung und Kilhlung des Hauses.

Die Fu3bodenheizung in allen R&umen garantiert ganzjahrig angenehme
Temperaturen und héchsten Komfort.

Eine Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus bietet ausreichend
Platz fur Ihre Fahrzeuge.

Zusétzlich stehen vier weitere Stellplatze vor dem Haus zur Verfuigung,
sodass auch Gaste bequem parken kénnen.

Diese einzigartige Immobilie kombiniert auRergewdhnliche Architektur mit
erstklassiger Ausstattung und einer traumhaften Lage. Mit ihren offenen
Raumen, der hochwertigen Ausstattung und einem unvergleichlichen
Wohnambiente erfullt sie hdchste Anspriiche.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 271 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30
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IMMOBILIEN GMBH

Lassen Sie sich begeistern!
Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Weitere Bilder und Details finden Sie unter: www.hatz-team.de.
Hinweis: Die Bilder wurden mit einem Weitwinkelobjektiv aufgenommen.

Ausstattung:

- Modernes Design, hochwertigen Materialien, groRziigiges Raumkonzept
- Hohe Decken, offene Raume fiir Grof3ziigigkeit und Luftigkeit

- Lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit grol3en Fensterfronten und
Aussicht ins Griine

- Hochwertige Einbaukiiche, moderne Geréte, offene Gestaltung

- Zwei nahezu identische Schlafzimmer mit gro3er Fensterfront und
direktem Zugang zum Sudwest-Balkon

- Drei luxuris gestaltete Béader, ebenerdige Dusche, frei stehende
Badewanne, integriertes Bidet

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- Moderne Heiztechnik, Luft-Wasser-Warmepumpe, Fuf3bodenheizung in
allen Raumen

- Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus, 4 Stellplatze vor der Villa
- ruhige Lage mit tollem Ausblick, naturnahe Umgebung, hoher Komfort
und Privatsphére

- Kinderarten, Grundschule, Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer
Umgebung

- Stadtzentrum von Passau in ca. 10 Minuten erreichbar

- ideal fur Familien oder Paare

Lagebeschreibung:

Diese besondere Immobilie befindet sich in einem sehr begehrten und
ruhigen Wohngebiet in Passau-Salzweg.

Umgeben von einer malerischen Landschaft und in unmittelbarer Néhe zu
Waldern und Grinflachen, bietet diese Lage den perfekten Riickzugsort
fur Menschen, die die Nahe zur Natur suchen, ohne auf die
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens verzichten zu missen. Die
gute Anbindung an das Stadtzentrum von Passau gewabhrleistet eine
schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen, wie
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.
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Eckdaten

> Villa > 271 m2 Wohnflache
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30

> 4 Zimmer

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmaoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafés.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Kiche

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne T | :

auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage. ¥ Ul * f : i i I

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden. =" = - =

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet, dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wohn-Esszimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten -

> Villa > 271 m? Wohnflache Ve
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30 [ TEANCY §
>4 Zimmer

Schlafzimmer - : Schlafzimmer 2

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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IMMOBILIEN GMBH

> Villa > 271 m2 Wohnflache
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30
> 4 Zimmer

Diele Obergeschoss Badezimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Villa > 271 m2 Wohnflache
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30

> 4 Zimmer

Badezimmer

Badezimmer 2 Balkon

Badezimmer 3 Aussicht

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Villa > 271 m2 Wohnflache
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30
> 4 Zimmer

Terrasse

AuRenansicht

AuRenansicht

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Villa > 271 m2 Wohnflache
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30

> 4 Zimmer

HATZ
TEANM

IMMOBILIEN GMBH

+ Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdégliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

+ Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltu

v Personliche, individuelle Beratung

Beratung - Verkauf - Vermietung i

@ Langjahrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seriose, diskrete Abwicklung

el

L9
AuRenansicht

AuRenansicht

1\ |

www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Badezimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten
> Villa > 271 m2 Wohnflache

> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30

> 4 Zimmer
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Grundriss Erdgeschoss

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten
> Villa > 271 m2 Wohnflache
> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30
>4 Zimmer
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Grundriss Obergeschoss

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Villa > 271 m2 Wohnflache

> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-LTF-30

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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