EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Verkauft! Hochwertige Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und Garten in exklusiver Wohnlage!

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 94127 Neuburg am Inn
Baujahr: 2012

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 117 m?
Nutzflache (ca.): 133 m?

Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
Garage: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Neuburg am Inn

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 117 m2 Wohnflache g “;‘

> Objektnummer: Hatz-Team-ASP-2¢ '™

Erdgeschosswohnung
94127 Neuburg am Inn
2012

4

117 m2

133 m?

auf Anfrage

2

ja

ja

1

Kauf 10.000,- € / Anzahl 1
Gas

2012

ja

West

3

1

1

Einbaukiiche

Fliesen, Laminat
Zentralheizung

Gas

ja

nach Vereinbarung

Diese moderne 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Zweifamilienhauses vereint anspruchsvolles Wohnen mit einer ruhigen,
exklusiven Lage und zugleich kurzer Entfernung zum Passauer
Stadtzentrum. Das Haus wurde im Jahr 2012 erbaut und liberzeugt durch
seine hochwertige Bauweise, eine zeitgemale Ausstattung sowie ein
durchdachtes Raumkonzept, das viel Platz und Komfort bietet.

Auf rund 117 Quadratmetern Wohnfléache erstreckt sich eine ideal
geschnittene Wohnung mit drei separaten Schlafzimmern und einem
groRRziigigen Wohnzimmer, das mit seinen circa 30 Quadratmetern und
den groRen Fensterflachen besonders hell und einladend wirkt.
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Die hochwertige Einbaukiche fugt sich harmonisch in den Wohnbereich
ein und schafft eine offene, freundliche Atmosphére. Von hier aus fuhrt
ein direkter Zugang auf die nach Westen ausgerichtete Terrasse, die sich
perfekt fir entspannte Abendstunden eignet. Ein besonderer Vorzug
dieser Immobilie ist der groRziigige Garten, der ausschlieRlich dieser
Wohnung zur Verfiigung steht und damit ein hohes MaR an Privatsphare
und Lebensqualitat bietet.

Die Ausstattung der Wohnung erftillt hohe Anspriiche an modernen
Wohnkomfort. Eine FulRbodenheizung sorgt in allen Raumen fiir
angenehme Warme, und das Badezimmer ist mit Dusche, Badewanne
und einem Tageslichtfenster ausgestattet. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen Abstellraum innerhalb der Wohnung, einem
separaten Géaste-WC sowie einen grof3ziigigen Dielenbereich, der einen
einladenden Empfang bildet und viel Platz fir Garderobe und Stauraum
bietet. Beheizt wird das Gebaude durch eine effiziente Gasheizung mit
Erdgas.

Zur Wohnung gehoéren zudem eine abschlieBbare Einzelgarage sowie ein
zuséatzlicher Stellplatz direkt davor, was eine komfortable und sichere
Parksituation gewahrleistet. Da sich im gesamten Haus lediglich zwei
Wohneinheiten befinden, profitieren die Bewohner von einer ruhigen,
privaten Atmosphére und einem harmonischen Wohnumfeld.

Diese Erdgeschosswohnung eignet sich ideal fir Paare, Familien oder
anspruchsvolle Einzelpersonen, die Wert auf modernen Wohnstil, viel
Platz und eine ausgezeichnete Lage legen.

Kaufpreis Wohnung: 385.000 Euro + Garage 10.000 Euro, gesamt
395.000 Euro.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit zur Verfigung.

Das ausfiihrliche Exposé inklusiven erhalten Sie nach Versenden einer
vollstandigen Anfrage!

Die Bilder wurden mit einem Weitwinkel aufgenommen.
Der Energieausweis ist bereits in Bearbeitung und wird nachgereicht.

Ausstattung:

- Moderne 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Zweifamilienhauses

- Baujahr 2012, hochwertige Bauweise und moderne Ausstattung
- Ca. 117 m? Wohnflache mit idealem Grundriss

- Drei separate Schlafzimmer

- Grof3zigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit ca. 30 m2

- Integrierte, hochwertige Einbaukiiche

- Direkter Zugang zur West-Terrasse vom Wohnzimmer aus

- GroR3er, ausschlie3lich zur Wohnung gehérender Privatgarten

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Tageslichtfenster
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Neuburg am Inn
>4 Zimmer

- Zusatzliches Gaste-WC im Eingangsbereich

- Geraumige Diele als einladender Empfangsbereich

- Beheizung uber eine effiziente Gasheizung (Erdgas)

- AbschlieRbare Einzelgarage plus weiterer Stellplatz davor

- Exklusive Wohngegend mit kurzer Distanz ins Stadtzentrum

- Gute Anbindung an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Freizeit- und
Grinflachen

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in einer der erlesensten Wohngegenden der
Gemeinde Neuburg am Inn, einem Standort, der fur sein ruhiges,
gepflegtes und hochwertiges Wohnumfeld bekannt ist.

Die Nachbarschaft ist gepragt von stilvollen Ein- und Zweifamilienhdusern
und bietet ein Ambiente, das héchsten Anspriichen gerecht wird.

Trotz der naturnahen Umgebung profitiert der Standort von einer
hervorragenden Anbindung auf die A3 sowie an das Passauer
Stadtzentrum, das in wenigen Minuten erreichbar ist. Alle Einrichtungen
des téglichen Bedarfs, Schulen und medizinische Versorgung liegen
bequem in der Nahe. Die umliegenden Grinflachen, Spazierwege und
der nahe Inn schaffen ein exklusives Umfeld fur Erholung und sportliche
Aktivitaten.

Diese Lage vereint gehobenes Wohnen, Ruhe und erstklassige
Stadtnéhe - eine seltene Kombination, die den besonderen Wohnwert
dieses Objekts unterstreicht.

Weiteres zur Gemeinde Neuburg am Inn finden Sie direkt Gber diesen
Link: https://www.neuburg-am-inn.de/startseite/

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet, dem Kaufer
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> 117 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-ASP-2¢

oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu Uibergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Inmobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wohnen/Essen

Wohnen/Essen
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 117 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn
>4 Zimmer

Wohnen/Essen
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 117 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn

> 4 Zimmer

Kinderzimmer

/'_,;\'}ﬂ’ P —

Kinderzimmer Badezimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 117 m2 Wohnflache
> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-ASP-2¢ ‘* 1
> 4 Zimmer

Badezimmer

www.hatz-team.de

2474 |hr Immobilienmakle
S VYW in Passau & Minchen

IMMOBILIEN GMBH

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse :
Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fir den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmadgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsftihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

v Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

st

@ Langjshrige Erfahrung in Passau & Miinchen
Seriose, diskrete Abwicklung

@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

t, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 117 m2 Wohnflache
> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-ASP-2¢
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 117 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-ASP-2¢

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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