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EXPOSE

Verkauft! Einzigartiges Zins- und Renditeobjekt in
Bad Flssing

i

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 94072 Bad Fussing
Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 22

Wohnflache (ca.): 670 m?

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 670 m2
Grundsticksflache (ca.): 838 mz

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: GAS

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

S “TSY
> 670 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B

> Mehrfamilienhaus

> Bad Fussing

> 22 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse
Baujahr
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Vermietbare Gesamtflache (ca.)

Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Objekt ist vermietet
Fahrradraum

Kabel / Sat-TV

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Mehrfamilienhaus
94072 Bad Fussing
1994

22

670 m?

670 m?

838 m?2

auf Anfrage
Verbrauchsausweis
GAS

85,30 kWh / (m?*a)
2033-12-16

ab dem 1.5.2014

C

1994
Wohngebaude

ja

ja

ja

nach Vereinbarung

3,57 % vom Kaufpreis

Einzigartiges Zins- und Renditeobjekt in Bad Fussing - Investieren Sie in

eine wertbestéandige Wohnanlage

Willkommen in Bad Fissing - einem der begehrtesten Kurorte
Deutschlands, der jahrlich zahlreiche Erholungssuchende anzieht.
Inmitten dieser idyllischen Umgebung befindet sich eine

auBergewdhnliche Wohnanlage, die sich als nachhaltiges Investment
ideal fur Kapitalanleger eignet.

Das charmante Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1994 erbaut und
Uberzeugt mit seiner soliden Bausubstanz sowie einer durchdachten
Raumaufteilung. Die Immaobilie erstreckt sich Uber drei Etagen -
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss - und bietet eine
optimale Nutzung des vorhandenen Raums. Auf einem ca. 838 m2 groRen
Grundstlck erstreckt sich eine Nutzflache von ca. 670 m?, die auf elf
Wohneinheiten mit insgesamt 22 Zimmern verteilt ist. Die Wohnungen
bieten groRRziigige Grundrisse zwischen 47 m2 und 91 m2 und sprechen
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sowohl Singles als auch Familien an.
Ein Vollwarmeschutz hilft dem Mieter beim Sparen von Nebenkosten.
2017 bis 2018 neue Kunststofffenster in Holzoptik

Ausstattung & Highlights

traktive WohnungsgréR3en zwischen 47 m2 und 91 m?

itlose Architektur mit gepflegtem Wohnambiente

ei Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

timale Parkmdglichkeiten: 17 Tiefgaragenplatze & 3 AuRenstellplatze
ngjahrige Mietverhaltnisse: Die altesten Mieter wohnen bereits seit 2002
in der Wohnanlage

eteinnahmen: Monatliche Kaltmiete von ca.: 5240 EUR, jahrliche
Mieteinnahmen von ca.: 67.000 EUR

elfaltige Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Néhe, darunter mehrere
renommierte Golfplatze

tspannung pur: Zahlreiche Thermen und Saunalandschaften in der
Umgebung

linarische Vielfalt: Hochwertige Gastronomie direkt vor Ort

chhaltige Renditechancen durch stabile Nachfrage am Standort
exibler Ubergabetermin nach individueller Vereinbarung
liwérmeschutz

17 bis 2018 neue Kunststofffenster in Holzoptik (Giebelseite)

Bad Fussing bietet als einer der fihrenden Kurorte Deutschlands eine
hohe Lebensqualitat und konstante Nachfrage nach Wohnraum. Diese
Wohnanlage stellt somit eine hervorragende Mdglichkeit dar, langfristige
Ertréage zu sichern.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und investieren Sie in eine
wertbesténdige Immobilie mit solidem Ertragspotenzial.

Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere Informationen und eine Besichtigung
zur Verfugung!

Ausstattung:

o Attraktive WohnungsgréRen zwischen 47 m2 und 91 m?

o Drei Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

0 Solide Bausubstanz - Baujahr 1994

0 Gesamtflache: ca. 670 m? Nutzflache auf einem ca. 838 m2 grof3en
Grundstiick

o Langjahrige Mietverhaltnisse: Alteste Mieter seit 2002 im Haus

0 Mieteinnahmen: Monatliche Kaltmiete von ca.: 5300 EUR, jahrliche
Einnahmen 71.270,00 EUR

o Parkmoglichkeiten: 17 Tiefgaragenplatze & 3 Aul3enstellplatze ca.:
7680,00 EUR

o Erstklassige Lage in Bad Fussing - einer der beliebtesten Kurorte
Deutschlands

o Hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und Freizeitangeboten
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Eckdaten

B

> Mehrfamilienhaus

> Bad Fussing

> 22 Zimmer

o N&he zu den besten Thermen der Region: Therme 1, Europa Therme,
Johannesbad Therme

o Golfparadies: Mehrere renommierte Golfplatze in unmittelbarer
Umgebung

o Optimale Verkehrsanbindung: Autobahn A3, B12, Bahnhof Pocking,
Flughafen Miinchen/Linz/Salzburg

o Natur & Freizeit: Malerische Rad- und Wanderwege entlang des Inns
und durch das Umland

o Hohe Nachfrage nach Wohnraum - ideal fiir Kapitalanleger

o Flexibler Ubergabetermin nach individueller Vereinbarung

Lagebeschreibung:

Die Wohnanlage befindet sich in Bad Fussing, einem der bekanntesten
und beliebtesten Kurorte Deutschlands. Die Gemeinde liegt im idyllischen
Inntal, nahe der dsterreichischen Grenze und nur etwa 30 Kilometer
sudwestlich von Passau. Diese bevorzugte Lage verbindet eine ruhige,
naturnahe Umgebung mit einer hervorragenden Infrastruktur und
exzellenten Freizeitmdglichkeiten.

Kur- und Gesundheitsstandort von Weltruf

Bad Fussing ist beriihmt fur seine heilenden Thermalquellen, die jedes
Jahr zahlreiche Besucher anziehen.

Die drei grof3en Thermen - Therme 1, Europa Therme und Johannesbad
Therme - machen den Ort zu einem Zentrum fiir Wellness, Erholung und
medizinische Therapie. Die hohe Nachfrage nach Wohnraum ist dadurch
nachhaltig gesichert.

Die Verkehrsanbindung ist optimal:

to: Uber die B12 und A3 ist Bad Fiissing schnell aus Miinchen, Passau
oder Linz erreichbar.

PNV: Ein gut ausgebautes Busnetz verbindet Bad Fussing mit den
umliegenden Stadten.

hn: Der nachstgelegene Bahnhof ist in Pocking, nur wenige Kilometer
entfernt.

ughéfen: Internationale Anbindungen bestehen lber die Flughéfen
Munchen, Linz und Salzburg.

Neben den erstklassigen Kureinrichtungen bietet Bad Fussing zahlreiche
Méoglichkeiten fur Aktivurlauber:

Ifparadies: Mehrere renommierte Golfplatze, darunter der
ThermenGolfClub Bad Fiissing-Kirchham und dasW ellness & Golf Resort
Bad Griesbach, sind in kurzer Zeit erreichbar.

d- und Wanderwege: Die Region bietet malerische Rad- und
Wanderwege entlang des Inns und durch das bayerische Umland.
herholung: Naturfreunde genieRen die Innauen, die sich perfekt fur
entspannte Spaziergange oder Radtouren eignen.

Bad Fussing Uberzeugt mit einer vielféltigen Gastronomieszene - von
traditionell bayerischen Wirtshdusern tber gehobene Restaurants bis hin
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> 670 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B

zu internationalen Spezialitdten. Zudem bietet die Gemeinde eine gute
Versorgung mit Supermarkten, Geschéften des téglichen Bedarfs und
Apotheken.

Als fiihrender Kurort genief3t Bad Fissing eine sehr stabile Nachfrage
nach Wohnraum - sowohl von Langzeitmietern als auch von Anlegern, die
mdblierte Wohnungen fir Kurgéste und Touristen vermieten. Die
Infrastruktur, gepaart mit der wirtschaftlichen Stabilitéat des Ortes, macht
diese Immobilie zu einer zukunftssicheren Kapitalanlage.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinglltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiilite Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielféltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Ké&ufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:
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> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache ‘
> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B
> 22 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache

> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B

> 22 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache
> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B
> 22 Zimmer

A,

Lageplan 3 Am Reiserfeld 3

www.hatz-team.de

(=AY P78l |hr Immobilienmakle
SNVl in Passau & Miinchen

IMMOBILIEN GMBH ‘
 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittiung als Grundlage
flr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien

 Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung i

@ Langjéhrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seridse, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immabilienbranche

L. 08517569370 | www.hatz-team.de

Lageplan 2 Am Reiserfeld 3 = www.hatz-team.de
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> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 8/14



Eckdaten -
-t

> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache

> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B

> 22 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Bad Fussing
> 22 Zimmer

> 670 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-RS3-Ba
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> 670 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B

> Mehrfamilienhaus
> Bad Fussing
> 22 Zimmer
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> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache
> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B
> 22 Zimmer

Grundriss Am Reiserfeld 3 AuRenstellplatze
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> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache

> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B
> 22 Zimmer

Am Reiserfeld 1

Ehmann

Geb. 1 und 3 = 25 Plétze in der TC, 5 Pllitze overirdlech
davon Gebt, 1= 6 x 3 Zimae rechnungen

1 2 4 Ziazerwoksung -
Geb. 3 10 x 2 Ziaserwohnungen = 7

insgesaat sind vorhanden

Tiefaaraae

Grundriss TG Reiserfeld 3 mit Markierung
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> Mehrfamilienhaus > 670 m2 Wohnflache

> Bad Fussing > Objektnummer: Hatz-Team-RS3-B

> 22 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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