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EXPOSE

Stadthaus in der Inn-Stadt!

Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Minchen
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 94032 Passau
Baujahr: 1934

Zimmerzahl: 18

Wohnflache (ca.): 398,02 mz
Grundstucksflache (ca.): 230 m?
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Passau
> 18 Zimmer

> 398,02 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-Inn-L-

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 94032 Passau
Baujahr 1934
Zimmerzahl 18
Wohnflache (ca.) 398,02 m2
Grundstucksflache (ca.) 230 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Balkon ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
GAS

94 kWh / (m?*a)
2025-12-14

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1934
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
WG-geeignet ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 10
Badezimmer 8
Befeuerung Gas

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % Kauferprovision vom Kaufpreis

Das charmante Altstadthaus in der Passauer Innstadt ist ein historisches
Gebaude mit besonderem Flair. Es verfiigt tber 8 Wohnungen und
befindet sich in einer perfekten Lage direkt am Inn, mit Blick auf die
malerische Altstadt von Passau. Das Gebé&ude strahlt den Charme
vergangener Zeiten aus und bietet eine einzigartige Atmosphére, die von
der Geschichte und Kultur der Stadt gepragt ist. Die Lage ist ideal fur
diejenigen, die das urbane Leben in einer historischen Umgebung

schatzen.

Die 8 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von ca.: 30 m2 bis ca.: 75 m?
pro Wohnung bieten fur das Objekt vielféltige Nutzungsmoglichkeiten.

Einige Wohnungen verfiigen tGber Balkone, die den Wohnkomfort
zusétzlich steigern. Durch gezielte ModernisierungsmafRnahmen lasst
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sich das Gebaude weiter aufwerten. Die Balkone des Hauses mussen
saniert werden, was eine wertsteigernde Investition darstellt.

Die zentrale Lage in der Innstadt macht das Objekt besonders attraktiv fur
Mieter und Investoren gleichermaRen. Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, die Universitat Passau und die Nahe zur Donau tragen zur
hohen Wohnqualitét bei.

Das Gebéaude ist in folgende Wohnungen unterteilt:

WG 1 64,55 m2 (Ruckgebaude)
WG 2 74,04 m2 (Hochparterre)
WG 344,02 m2
WG 443,26 m2
WG 555,95 m?2
WG 631,03 m2
WG 744,02 m2
WG 841,15 m?2

Gesamtwohnflache: ca. 398,02 m2.

Alle weiteren Daten werden gerne auf eine VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE Anfrage iibermittelt.

Ausstattung:

- 8 Wohneinheiten

- Objekt steht nicht unter Denkmalschutz

- Balkone (sanierungsbedurftig)

- zentrale Lage in der Innstadt

- Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Nahversorgung
- kleine innenliegender Garten auf der Riickseite

- je Wohnung eine eigene Gastherme

Lagebeschreibung:

Einkaufsmdoglichkeiten:

- Lebensmittel: In der Nahe finden Sie mehrere Mdglichkeiten fiir den
taglichen Einkauf, darunter einen Wochenmarkt, der frische regionale
Produkte anbietet.

- Einzelhandel: Die umliegenden Stral3en sind gesdumt von einer Vielzahl
von Geschéften, Boutiquen und Fachhandlern, die alles von Mode bis zu

Haushaltswaren anbieten.

- Supermarkt: Ein gut sortierter Supermarkt ist in unmittelbarer Nahe und
deckt den taglichen Bedarf an Lebensmitteln und Haushaltsartikeln.

Arzte:

- Hausarzt: In der Umgebung gibt es mehrere Hausarztpraxen, die eine
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Passau
> 18 Zimmer

umfassende medizinische Versorgung bieten.

- Zahnarzt: Zahnarztliche Versorgung ist ebenfalls in der Nahe verfugbar,
mit mehreren Praxen in kurzer Entfernung.

- Fachéarzte: Die Gegend bietet eine breite Palette an Facharzten,
darunter Augenarzte, Hautarzte und Orthopaden.

Gaststatten:

- Cafés: In der N&he finden Sie gemditliche Cafés, die perfekt fur eine
Tasse Kaffee und ein Stiick Kuchen sind.

- Restaurants: Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Restaurants, die
von traditioneller bayerischer Kiiche bis hin zu internationalen
Spezialitaten reichen.

- Bars: Fur den abendlichen Ausklang gibt es mehrere Bars, die eine
entspannte Atmosphare und eine gro3e Auswahl an Getranken bieten.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielpléatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfiigt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmaoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafés.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
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> 398,02 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-Inn-L-

und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgrinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstéandig ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigenttimer ist jedoch verpflichtet dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Inmobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmobilie
:

D /

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 398,02 m2 Wohnflache :
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-L-Ree
> 18 Zimmer S

1

© Immonia GmbH - iImmoXXL 2026 seid

Wohnung Riickgebdude
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Passau
> 18 Zimmer
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WG 2. OG StralRe 2
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> 398,02 m2 Wohnflache

WG 3. OG StralRe 1

WG 3. OG StralRe 5
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 398,02 m2 Wohnflache :
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-L-Rg:
> 18 Zimmer

Lageplan Rickseite

Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur lhren
& Verkaufserfolg
’ Immobilienprésentation hochwertig aufbereitet.
T E A M Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.
IMMOBILIEN GMBH Personliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren Ihnen zu.
Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab
Beratungsservice fir Bautréiger. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré
Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
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Hatz & Team Immobilien GmbH

BRIP4 WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

TEAM

IMMOBILIEN GMBH \wenn Sie sich von Threr Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!

Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine

kostenlose Bewertung und Beratung.
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Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Perspektiven
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Eckdaten

e

Innenhof Rickgebaude Ansicht Ruckgebaude
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Eckdaten

E:QAehrfamilienhaus _ ~ >398,02 m? Wohnflache

WG 2. OG Stral3e 1
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 398,02 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-L-
> 18 Zimmer

AulRenansicht

¢ stresstrei
?u‘::f ilie Jorkauteu

Wir sind Ihr regionaler Partner fiir einen stressfreien und
reibungslosen Immobilienverkauf!

\/ Beste Verkaufspreise:

Maximale Ertréige durch professionelle Verhandlungsfiihrung.
‘/ Erfahrenes Team:

20 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.
\/ Lokale Marktkenntnis:

Expertenwissen fiir Passau und Umgebung.

Ihre Immobilie verdient den besten Service!

Verkaufen Sie Ihre Immobilie
mit uns!

Tel. 08517569370
info@hatz-team.de
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 398,02 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Inn-L-

> 18 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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