EXPOSE

www.hatz-team.

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 94104 Tittling
Baujahr: 1970
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 125 m?
Nutzflache (ca.): 140 m?
Grundsticksflache (ca.): 969 mz

Anzahl Etagen: 2

(c) Hatz & T

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache

> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

bezugsfrei ab

Hatz & Team Immobilien GmbH

Einfamilienhaus
94104 Tittling
1970

5

125 m?

140 m?

969 m?

auf Anfrage

2

Anzahl 3

Anzahl 1
Bedarfsausweis

(o]}

230,60 kWh / (m2*a)
2033-03-01

ab dem 1.5.2014

G

1970
Wohngebaude

ja

Sudwest

3

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett, Laminat
Zentralheizung

ol

ja

ab sofort

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Tittling

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses gepflegte Wohnhaus in ruhiger Lage am Ende einer Sackgasse
bietet nicht nur ein schénes Zuhause im Grunen, sondern auch ideale
Voraussetzungen zur Erholung dank der Néhe zu vielféltigen
Freizeitangeboten.

Auf rund 120 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, bietet das Haus viel
Platz fur die ganze Familie.

Im Erdgeschoss befinden sich ein gro3zugiger Wohnbereich mit Zugang
zur sonnigen Sudwest-Terrasse (inkl. Markise), ein angrenzendes
Esszimmer mit Durchgang zur Kiiche sowie ein modernes Gaste-WC.

Im Obergeschoss liegen drei gerdumige Schlafzimmer - zwei davon mit
neuen Kunststofffenstern und alle mit Zugang zum grof3en
Sidwest-Balkon mit Blick ins Griine. Ein Tageslichtbad ergénzt diese
Etage.

Zusétzlich bietet das Haus einen ausbaufahigen Dachboden und ist voll
unterkellert - inklusive Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss und Platz fir z.eine Werkstatt.

Der umlaufende Garten lasst viel Raum fir individuelle Gestaltung. Wer
Ruhe und Privatsphére schétzt, wird sich hier schnell zu Hause fuhlen.

Zum Haus gehdrt eine Doppelgarage mit Dachspeicher und elektrischen
Toren.

Eine Photovoltaikanlage (7,75) sorgt fir eine monatliche
Einspeisevergutung von 185 netto (Vertrag mit Bayernwerk Netz GmbH
bis 2032).

Ein ausfihrliches Exposé erhalten Sie nach Angaben lhrer vollstandigen
Daten!

Die Bilder wurden mit einem Weitwinkel aufgenommen.
Weitere Bilder finden Sie unter: www.hatz-team.de

Ausstattung:

- Ab sofort verfugbar

- ruhige Siedlungsrandlage mit Griinblick

- Massivbau

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- Stidwestbalkon-/Terrasse mit Markise, umlaufender Garten

- PV Anlage mit Vertrag fir monatliche Einspeisevergiitung

- Haus AufRenseite Nord mit Warmeschutzputz versehen

- vollstandig unterkellert, Dachboden zusétzlich vorhanden

- 2019: Renovierung von Badezimmer und WC, komplett neuer
Innenanstrich,

neue Laminatbdden in den Schlafraumen, Einbau von Kunststofffenstern,
Erneuerung des Daches

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5§

- Olheizung von 1991 mit 2.250 Liter Tankvolumen, zusétzlich Holzofen
im Wohnzimmer

- geflieste Doppelgarage mit elektrischen Rolltoren und Dachspeicher

- 3 PKW-Stellplatze direkt vor der Garage

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Siedlungslage am Ende
einer Sackgasse im schoénen
Markt Tittling.

Tittling bildet das Herz des Dreiburgenlandes und liegt in der Region
Donau-Wald zwischen der Dreifllissestadt Passau (23 km) und dem
Nationalpark Bayerischer Wald.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Hohe von 400 bis 600
Metern westlich der llz, einem der letzten Wildflisse in Bayern. Der Ort ist
bekannt fur seine Steinbriiche, in denen der Tittlinger Granit abgebaut
wird.

Die relativ hohe Lage sorgt dafiir, dass der Ort fast ganzjéhrig nebelfrei
ist.

Samtliche Freizeitangebote, wie zum Beispiel der Besuch des bekannten
Museumsdorfes, das Wandern um den schénen Dreiburgensee, oder
auch das GenieBen der Aussicht bis zu den Alpen am Aussichtspunkt
Blumersberg, sind unmittelbar vor Ort gegeben.

Dank der unmittelbaren Anbindung auf die B85 benétigt man ins
Stadtzentrum von Passau nur
ca. 15 Minuten mit dem Auto.

Samtliche Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, sowie Arzte,
Schulen, Kindergéarten und Restaurants kénnen zudem zu Fuf in nur
wenigen Minuten erreicht werden.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir lhnen gerne

auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5
> 5 Zimmer

werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis Ihrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wohzimmer

Esszimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5§®
> 5 Zimmer

Kiiche e: Schlafzimmer eam

g A

Schlafzimmer Schlafzimer

Schlafzimmer '|':*.'f Badezimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5
>5 Zimmer

AuRenansicht

BRIP4 WERTVOLLE
IFaW%] PERSPEKTIVEN

IMMOBILIEN GMBH \wenn Sie sich von Threr Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5

> 5 Zimmer

Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-

bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienpréisentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  » Personliche und allumfassende Kundenberatung - wir

horen Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fir Bautrdger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon 0851 7569370 I/ WWW. hotz team.de

Hatz & Team Perspektlven

Die 3 grof3ten Irrtumer von
Immobilienverkaufern

Ich setze den Preis erst einmal hoher an,
senken kann ich ihn spater noch
1 e
Ich habe ja Zeit. :
Verkaufen muss ich nicht sofort S'f

rel
Ich versuche es zundachst selbst, HATZ aeflf ‘gf.res & ”{'e“
einen Makler kann ich (mm l(le verka

spater noch einschalten

Hatz & Team Empfehlungen I Wir sind Ihr regionaler Partner fiir einen stressfreien und
reibungslosen Immobilienverkauf!

@ Beste Verkaufspreise:

Maximale Ertréige durch professionelle Verhandlungsfiihrung.

@ Erfahrenes Tearn_ H

20 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.

@ Lokale Marktkenntnis:

Expertenwissen fiir Passau und Umgebung.

Ihre Immobilie verdient den besten Service!

Verkaufen Sie Ihre Immobilie
mit uns!

Tel. 08517569370
info@hatz-team.de

Hatz & Team stressfrei Abwickeln H

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5
> 5 Zimmer

Grundriss ErdgeschoR

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5

> 5 Zimmer

Grundriss Obergeschof3

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5§®
> 5 Zimmer

rundriss Kellergesc

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5
> 5 Zimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache

> Tittling > Objektnummer: Hatz-Team-DSS-5

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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