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Schoner Dreiseithof mit Reitplatz
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WELCHEN PREIS KONNTE
IHRE IMMOBILIE ERZIELEN?

Wir erstellen eine kostenlose und unverbindliche:

E C K DAT E N Wertertmittlung Ihrer Immobilie: - 1 -

Sprechen Sie uns an!

INFO@HATZ-POPP.DE | 0851-7569370

Objektart: Bauernhaus WWW.HATZ-POPP.DE
Adresse: 94154 Neukirchen vorm Wald

Baujahr: 1980

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 200 m?

Nutzflache (ca.): 278 m?

Grundstucksflache (ca.): 3.244 m?

Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Bauernhaus

> Neukirchen vorm Wald

> 6 Zimmer

> 200 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Popp-Neu-Ki

Objekteckdaten:

Objektart Bauernhaus
Adresse 94154 Neukirchen vorm Wald
Baujahr 1980
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 200 m?
Nutzflache (ca.) 278 m2
Grundstiicksflache (ca.) 3.244 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 13
Freiplatz Anzahl 10
Garage Anzahl 3
Wesentlicher Energietrager Gas, Solar
Energieausweis Baujahr 1980
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Heizung Ofenheizung, Zentralheizung, Ful3bodenheizung
Befeuerung Gas, Solar
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab August 2019

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Pferdefreunde aufgepasst!

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt

Erfiillen Sie sich lhren Traum vom Haus im Griinen mit eigenen
Stallungen und Reitplatz in idyllischer Lage auf ca. 3244 m2.

Das Haupthaus erstreckt sich tiber ca. 200 m2 Wohnflache und wurde im
Jahr 1980 gebaut. Zu dem Grundstiick gehéren noch 2 Anbauten, wovon
einer als Pferdestall genutzt wurde und der andere als Scheune /

Werkstatt / Garage.

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Zum Haupthaus:

Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit separater Waschkiiche
nebenan, eine offene Kiiche mit Essbereich, ein Wohnzimmer mit Zugang
zur Galerie, bzw. zum Obergeschoss und zur Uberdachten Terrasse und
ein weiteres Zimmer, ebenfalls mit Zugang zur Terrasse.

Ein Highlight ist der offene Kamin, der gemitliche Stunden vor dem Feuer
gewahrleistet.

Von der schénen Galerie im Obergeschoss aus gelangen Sie in die
einzelnen Zimmer.

Hier befinden sich ein Schlafzimmer mit eigenem Balkon und
Badezimmer mit Badewanne, zwei Kinderzimmer, wovon eines ebenfalls
Uber einen Balkon verfiigt und ein weiteres kleines Badezimmer.

Im Keller befinden sich 3 weitere R&ume und der Heizraum.

In den gefliesten Raumen befindet sich eine FuRBbodenheizung, die
restlichen Raume werden mit Heizkorpern beheizt. Die gesamte
Verrohrung und Heizungsanlage wurde 2010 renoviert.

Seit 2018 / 2019 befindet sich auf dem Dach eine Solaranlage, die das
Warmwasser und die Heizung unterstitzt.

2008 / 2009 wurden die Bader renoviert und Jahr 2016 das gesamte
Dach im Haupthaus.

Nebengebéaude:

Das Nebengebéude mit alten Gewdlbedecken wurde als Pferdestall
genutzt. Es wurde um 1900 errichtet und verfugt Uber ca. 150 m2 (75 m2 +
75 m2). 2008 wurde der Stall restauriert.

Der Anbau kann als Werkstatt oder Garage genutzt werden. Er wurde
1996 gebaut und verflgt Uber ca. 85 m2. Hier besteht die Mdglichkeit, das
Dachgeschoss auszubauen auf ca. 65 m2 auszubauen.

Des Weiteren verfiigt der Hof tiber 10 Stellplatze.

Ausstattung:

- schoner Dreiseithof mit Pferdestallungen
- 3244 m? Grundstucksflache

- Baujahr Haupthaus: 1980

- Renovierungsarbeiten

- Heizungsanlage und Verrohrung: 2010
- alle 3 Badezimmer: 2008 / 2009

- Dach (Haupthaus): 2016

- Béden im OG (Echtholz, Massiv): 2010
- Velux Dachfenster: 2008 und 2013
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Neukirchen vorm Wald
> 6 Zimmer

- Stallung auRen: 2008

- Reitplatz inkl. Befestigung und Zaunanlage: 2006 / 2008
- Teich / Steingarten 2017 / 2018

- Innenhofanlage: 2005

- Wohnflache: ca. 200 m2 + Stallungen ca. 150 m? + Nebengebaude ca.
150 m?

- FuRbodenheizung in gefliesten Raumen

- doppelt isoliertes Mauerwerk im Haupthaus

- offener Kamin im Wohnzimmer

- 10 AuBenstellplatze vorhanden

Lagebeschreibung:

Etwa auBerhalb der schénen Gemeinde Neukirchen v. Wald befindet sich
das herrliche Bauernhaus.

Eingebettet in eine traumhafte Umgebung gewéahrleistet es Ruhe mit
absoluter Privatsphére!

Die Gemeinde Neukirchen v. Wald liegt ca. 20 min. von der
Dreifliissestadt Passau entfernt, die Uber die Schnellstrae B85
erreichbar ist.

Sonstiges:

DER ENERGIEAUSWEIS NACH ENEV IST IN VORBEREITUNG!

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitéat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Expose senden wir lhnen gerne
auf eine VOLLSTANDIG ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Popp Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN ANGEBOTE
UNTER: www.Hatz-Popp.de

Objektbilder:
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> 200 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Popp-Neu-Ki

IMMOBILIEN GMBH

zum Best Property Agent von diertes Fachwissen.

Bellevue gewdhlt 2

BELLEVUE

BEST PROPERTY
Der Immobilienmarkt ist hart umkampﬂ und AGENTS Selbstverstandlich gehmen wir auch dem
doch kann sich Qualitat am Ende immer durch- [EEEPTIRE] Immobilienverband Deutschiand (VD) und

setzen. Wenn diese Kompetenz dann sogar noch dem Verband Europdischer Makler (CEJ) an,
von einem fachkundigen Gremium erkannt wird, In diese Berufsverbande der Immobilien-
dann hat sich die Arbeit auf jeden Fall gelohnt berufe werden nur Unternehmen aufge-
.Bellevue” ist Europas groBtes Immobilien-Ma- nommen, die sich einer intensiven Priifung

2019 bereits zum 13x in Folge p’ Qualifiziertes Personal und fun- §&
y b

gazin und zeichnet die Hatz & Popp Immobilien GmbH bereits zum  unterzogen haben und dabei (iberzeugen
13. Mal in Folge aus. So zahlt die Hatz & Popp Immobilien GmbH  konnten. Das IVD-Siegel bringt diese Kom-
auch im Jahr 2019 wieder zu den 1.000 besten Maklern und Bau-  petenz und Qualitat zum Ausdruck.
tragern weltweit. Diese 13 Auszeichnungen sind Ansporn und Ver-

pflichtung zugleich, auch in Zukunft alles daran zu setzen, unseren

Kunden den bestmaglichen Service zu bieten.

PASSAU MUNCHEN SPRECHEN SIE UNS

Hatz & Popp Immobilien GmbH

IMMOBILIEN GMBH

WELCHEN PREIS KONNTE
IHRE IMMOBILIE ERZIELEN?

Wir erstellen eine kostenlose und unverbindliche
Wertertmittlung Ihrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

INFO@HATZ-POPP.DE | 0851-7569370

Hatz & Popp Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Bauernhaus > 200 m2 Wohnflache

> Neukirchen vorm Wald > Objektnummer: Hatz-Popp-Neu-Ki

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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