EXPOSE

Ruhig Wohnen im schonen Lindental!

=S

Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmobilie

ECKDATEN \inchen

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 94032 Passau

Baujahr: 1993

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 34 m?
Nutzflache (ca.): 34 m2
Nebenkosten (ca.): 100,- €
Hausgeld (ca.): 143,- €
Warmmiete (ca.): 470,- €

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Passau
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Hausgeld (ca.)

Warmmiete (ca.)

Balkon

Anzahl Stellplatze
Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Objekt ist vermietet
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Kabel / Sat-TV

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

\
\ e(\«a\’“ :

> 34 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-

Dachgeschosswohnung
94032 Passau
1993

1

34 m2

34 m?

auf Anfrage
100,- €

ja

143,- €

470,- €

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

109 kWh / (m?*a)
2018-07-30

vor 1.5.2014
1993
Wohngebaude
ja

1

Einbaukuche
Fliesen, Laminat
Zentralheizung
ol

ja

ja

gepflegt

3,57 % vom Kaufpreis

Diese sehr schone DG-Wohnung in bester Lage Lindental vereint helle,

freundliche Raume mit modernem Komfort.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Gehen Sie mit uns der J
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

Grof3e Fenster flllen den Wohnbereich mit Licht und schaffen eine
einladende Atmosphére. Die separate, voll ausgestattete Einbaukiiche
ermdglicht entspanntes Kochen ohne Kiichendinste in den Wohnraumen.
Von lhrem Balkon aus genief3en Sie die frische Luft und den Blick ins
Griine.

Die Wohnung ist mit pflegeleichtem Laminat und Fliesen in einer
ansprechenden Optik ausgestattet. Das komfortable Badezimmer mit
Badewanne/WC rundet das Wohlfuhlpaket ab.

Fur einen perfekt organisierten Alltag stehen ein Tiefgaragenstellplatz, ein
eigenes Kellerabteil sowie ein gemeinsamer Wasch- und Trockenraum
zur Verfugung.

Aktuell ist die Wohnung vermietet fur 330 Euro Kaltmiete und 100 Euro
Nebenkosten zuzuglich 40 Euro Garage.

Ausstattung:

- helles und freundliches Wohnen
- sep. Kiiche mit Einbaukuche

- Badezimmer mit Badewanne/WC
- Balkon

- Laminat und Fliesen

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteil

- Wasch- und Trockenraum

Lagebeschreibung:

Die Lage im Lindental 36 steht fur eine erstklassige Infrastruktur in einer
begehrten Wohngegend. In unmittelbarer Nahe finden Sie Kindergarten,
Schulen, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf und
verschiedene Apotheken.

Neben einem vielfaltigen Schulangebot bietet die renommierte Universitat
Passau ein akademisches Umfeld, das die Stadt jung, international und
dynamisch macht. Die Nachfrage nach Wohnraum ist entsprechend hoch
- sowohl von Studierenden als auch von Berufspendlern und Familien, die
das griine Umfeld und die sichere, Uiberschaubare Struktur der Stadt zu
schéatzen wissen.

Hohe Lebensqualitat und vielseitige Freizeitmdglichkeiten. Die historische
Altstadt mit ihren barocken Fassaden, individuellen Geschéaften und
lebendiger Gastronomie verleiht Passau einen besonderen Charme.
Direkt vor der Haustir warten kulturelle Highlights, das imposante
Domensemble mit der gré3ten Kirchenorgel der Welt und zahlreiche
Veranstaltungen rund ums Jahr.

Nur wenige Kilometer entfernt liegt das berihmte Baderdreieck mit Bad
Fussing, Bad Birnbach und Bad Griesbach - eine der fiihrenden
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Eckdaten

\
N e(\(c\““'

> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-
>1 Zimmer

Gehen Sie mit uns d

Ihre Immobilienmakl

Wellness- und Gesundheitsregionen Europas. Besonders Bad Griesbach
zieht als Golf-Dorado mit seinen internationalen Golfplatzen Besucher
und Investoren gleichermalf3en an.

Die Nahe zum Bayerischen Wald sowie zu den Donau-Auen und den
sanften Higellandschaften des Rottals bietet eine auRergewdhnliche
Mischung aus Stadtleben, Natur und Erholung - ideal fir alle, die in
Bayern wohnen und dabei die Tore zu Osterreich und Béhmen direkt vor
der Haustur haben.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Zlmmer

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet, dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Zimmer

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Zimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

\Je(\a?}““\
> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache
|
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6- ‘
> 1 Zimmer W

Gehen Sie mit uns den Weg zu Ihrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

4 TG
Balkon
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Tiefgarage

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Passau
> 1 Zimmer

Die 3 grof3ten Irrtimer von
Immobilienverkaufern

Ich setze den Preis erst einmal hoher an,
senken kann ich ihn spater noch

Ich habe ja Zeit.
Verkaufen muss ich nicht sofort

Ich versuche es zunachst selbst, HATZ '
einen Makler kann ich
spater noch einschalten TEAM

Hatz & Team Empfehlungen

Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
Verkaufserfolg

Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.

Beste Kontakte, beste Verknupfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

Personliche und allumfassende Kundenberatung - wir
hdren Ihnen zu.

Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

H/A(%TZ
TEAM

IMMOBILIEN GMBH

Telefon 08517569370 // WWW, hutz team.de

Hatz & Team Immoblllen GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 34 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-

mobilie
n
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Eckdaten
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> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache
4
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-
> 1 Zimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-
>1 Zimmer

Gehen Sie mit uns den Weg zu Ihrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

Wir sind Ihr zuverldssiger Partner vor Ort!

~ Beste Verkaufspreise: Maximale Ertrige durch professionelle Verhandlungsfihrung.
~ Schneller Verkauf: Durch unser umfangreiches Netzwerk und gezielte Vermarktung.
 Stressfrei: Wir ibernehmen die gesamte Abwicklung fiir Sie.

« Erfahrenes Team: 20 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.

Hatz & Team Verkaufserfahrungen

¢ stresstrei
?,.% ilie verkaufen

Wir sind Ihr regionaler Partner fiir einen stressfreien und
reibungslosen Immobilienverkauf!

@ Beste Verkaufspreise:
Maximale Ertrége durch professionelle Verhandlungsfiihrung.

@ Erfahrenes Team:

20 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.

@ Lokale Marktkenntnis:

Expertenwissen fiir Passau und Umgebung.

Ihre Immobilie verdient den besten Service!

Verkaufen Sie Ihre Immobilie
mit uns!

Tel. 0851 7569370
info@hatz-team.de

Hatz & Team stressfrei Abwickeln H

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-
>1 Zimmer
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Grundriss Wohnung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> 34 m2 Wohnflache
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> Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-

> Passau

> 1 Zimmer

Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundriss Lage der WG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 9/12



Eckdaten :
\Je(\«a‘)“’

> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-

> 1 Zimmer

KELLER-UND TIEFGARAGENPLAN

FiHd
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Tiefgarage

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-.

> 1 Zimmer

Haus B — -

Grundrisse
Dachgeschoss

T
T

WERNS RSN E RS 5 e
Wohnung 11

Wohnung 9 |
2 Zimmer Wohnung 10 2 Zimmer
Wohnzimmer 15,22 m? e Wohnzimmer 19,78 m:
Schlatzimmer 11,01 m®  Wohn-/Schiafzimmer 22,01 m: Schlaizimmer 12.% et
Kiche 548 m* Kiche 3.34 m? Kuche 5, m}
BadwcC 461 m* BadWwcC 3.09 m? B@dMC 6,94 l'ﬂz
Diele 4,64 m? Diele 3'29 m? Diele 4,40 m2
Bwal'kon ZU ’/2 ’,58 m2 Ba!kon zZu 1/2 2'00 m: ga:;:an ;ZU :::g ;.gg 22
ohn-/Nutzfliche 42,54 m? o 5 ; alkon 2 zu ! .
Wohn-/Nutzflache 33,73 m? Wohn-/Nutzflache 53,45 m?

Gesamtnutzflédche 44,12m? Gesamtnutzfliche 35, 73m? 5 2
; ’ Gesamtnutzflgﬁr}?wg;daym

Die Wohn- und Nutzflichen wurden nach den Vorschriften der zweiten Berechnungsverordnung in Verbindung mil /

ermitteit. Balkone und gedeckte Terrassenflichen sind demgema@ nur mil der Halfte ihrer latsachlichen Flache angesetzl. Bei der
Wohnfidchenberechnung wurde der 3%ige Pulzabzug nicht beructs:nb%t {lnnenwandflachen nicht verpulzl. auf er bei Aussenwanden).
Anderungen und lritum vorbehallen. (SN) = Sondemutzungsrecht Zu jeder Wohnung wird ein Absteliraum im Kellergeschoss

Grundriss mit Flache

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Dachgeschosswohnung > 34 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Li-3-6-

> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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