EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Reserviert! Charmante Laden-/Buroflache mitten in der Altstadt
von Passau, direkt zwischen dem Dom- und Residenzplatz!
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ECKDATEN

Objektart: Einzelhandel
Adresse: 94032 Passau
Verkaufsflache (ca.): 58,85 m?
Nutzflache (ca.): 58,85 m2
Gesamtflache (ca.): 58,85 m?
Kaltmiete pro m2: 9,18 €
Nebenkosten (ca.): 120,- €
Warmmiete (ca.): 660,- €
bezugsfrei ab: 01.11.2024

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einzelhandel

> Passau

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandel
Adresse 94032 Passau
Verkaufsflache (ca.) 58,85 m?
Nutzflache (ca.) 58,85 m2
Gesamtflache (ca.) 58,85 m2
Kaltmiete 540,- €
Kaltmiete pro m2 9,18 €
Nebenkosten (ca.) 120,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 660,- €
bezugsfrei ab 01.11.2024

Provision fur Mieter 2,38 Monatsmieten inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Diese schone Laden-/Biroflache ist ideal fir verschiedene
Geschaftsmodelle geeignet.

Ob als Biiro, Atelier oder Ladengeschaft - die Nutzungsmdglichkeiten sind
vielseitig.

Das Objekt wurde Uber mehrere Jahre erfolgreich als Trachten- und
Hutgeschaft betrieben und ist daher bestens fir den Einzelhandel
geeignet.

Die Gesamtflache mit insgesamt ca. 60 m2 unterteilt sich in zwei
Bereiche.

Im vorderen Bereich bietet der helle, gro3ziigige Eingangsbereich viel
Platz fur Prasentationen, Kundenempfang oder eine offene
Arbeitsatmosphare.

Der hintere Raum eignet sich hervorragend als Biro, Lager oder als
zusétzliche Verkaufsflache.

Hier ist auch der Zugang zur separaten Kiiche, die sich ideal fir Pausen
oder die Zubereitung von Getranken eignet.

Die Toilette befindet sich im Hausflur und wird gemeinsam mit einer
anderen Einheit genutzt.

Dank der praktischen Raumaufteilung und der separaten Kiiche kann die
Flache individuell nach den eigenen Bedirfnissen und Wiinschen
gestaltet werden.

Diese charmante Laden-Biroflache mitten in der Altstadt von Passau
bietet Ihnen somit die einzigartige Moglichkeit, Ihr Geschaft an einem der
attraktivsten Standorte der Stadt zu fuihren.

Durch die Lage direkt am Residenz- und Domplatz profitiert das Geschaft
von einer exzellenten Sichtbarkeit und einer hohen Frequenz an
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> 58,85 m2 Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-GR-

Laufkundschaft und bietet Kreativen und Unternehmer eine besondere
Gelegenheit.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Bitte beachten Sie, dass die Bilder mit einem Weitwinkel aufgenommen
wurden!

Ausstattung:

- mitten in der Altstadt

- begehrte Lage, sehr gute Sichtbarkeit, Laufkundschaft garantiert
- flexible Nutzungsmaoglichkeiten

- separate Kiche

- Toilette vorhanden

- Gasheizung

- verfligbar zum 01.11.2024

Lagebeschreibung:

In einer der begehrtesten Lagen der Altstadt von Passau, direkt zwischen
dem malerischen Residenzplatz und dem bekannten Domplatz, befindet
sich diese wunderschone kleine Laden-/Biroflache.

Die malerische Altstadt ist fiir ihre barocken Geb&ude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltiirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schéne Lokale und gemutliche Cafés.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist groR3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsméglichkeiten.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingiiltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die veréffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis Ihrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Biro-/Ladenflache
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AuRenansicht www.hatz-team.de
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IMMOBILIEN GMBH
 Professionelle Immobilien-

bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fur den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmadgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltung;

v Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung -

e Langjéhrige Erfahrung in Passau & Miinchen
Seridse, diskrete Abwicklung

@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

t, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

www.hatz-team.de
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Grundriss Ladenflache
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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