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Pfiffige 3-Zimmer-Wohnung in Passau-Neustift!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 94036 Passau

Baujahr: 1993

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 60 m2

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 60 m2
Etage: 2

Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Passau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Kaufpreis

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Etage

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Haustiere

Fahrradraum

Kabel / Sat-TV

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-GA-32:

Etagenwohnung
94036 Passau
1993

3

60 m2

60 m?

auf Anfrage

ja

2

2

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

103,10 kWh / (m2*a)
2027-12-03

ab dem 1.5.2014
D

1993
Wohngebaude

1

1

Fliesen, Laminat
Zentralheizung

Ol

nach Vereinbarung

Diese charmante 3-Zimmer-Dachwohnung befindet sich in einem kleinen,
gepflegten Mehrfamilienhaus und besticht durch ihre durchdachte und
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gemutliche Atmosphére.

Vom hellen Eingangsbereich gelangt man direkt zum ruhigen
Schlafzimmer sowie zum gegeniberliegenden, grof3ziigigen Badezimmer,
das mit einer Dusche und einem praktischen Waschmaschinenanschluss
ausgestattet ist.

Der Flur fiihrt Sie weiter in den Essbereich, der harmonisch mit der Kiiche
verbunden ist. Trotz der charakteristischen Dachschréage ist das
Wohnzimmer &uBerst praktisch geschnitten und bietet eine hohe
Wohnqualitéat. Ein besonderes Highlight: Im Essbereich wurde die
Dachschréage clever fur einen zusatzlichen Stellraum genutzt.

Die Kiche verfugt tber ein freundliches Fenster und bietet mit ihrer
Anordnung Raum fiir umfangreiche Kuchenzeilen - ideal fiir ausreichend
Stauraum und eine angenehme Arbeitsflache.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen Kellerraum sowie
Abstellmdglichkeiten fur Fahrréader im Untergeschoss.

Zusétzlich steht eine eigene Garage zur Verfigung.

Kaufpreis Wohnung: 145.000 Euro + Garage 12.000 Euro. Gesamt
157.000 Euro.

Ausstattung:

- groRes Wohnzimmer mit Fenster nach Stden
- schéne Essdiele

- sep. Kiiche

- Tageslichtbad mit Dusche, WC

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Schlafzimmer

- Kellerabteil

- Einzelgarage

- neue Fenster mit Dreifachverglasung

Lagebeschreibung:

Das Mehrparteienhaus befindet sich in der im westlichen Stadtteil
Neustift.

Einkaufsmdglichkeiten sind unmittelbar vorhanden, auch die
Busanbindungen sind schnellstmdglich zu erreichen.

Neben einem vielfaltigen Schulangebot bietet die renommierte Universitat
Passau ein akademisches Umfeld, das die Stadt jung, international und
dynamisch macht. Die Nachfrage nach Wohnraum ist entsprechend hoch
- sowohl von Studierenden als auch von Berufspendlern und Familien, die
das griine Umfeld und die sichere, Uiberschaubare Struktur der Stadt zu
schéatzen wissen.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-GA-32¢
> 3 Zimmer

Hohe Lebensqualitat und vielseitige Freizeitmdglichkeiten. Die histori
Altstadt mit ihren barocken Fassaden, individuellen Geschéften und
lebendiger Gastronomie verleiht Passau einen besonderen Charme.
Direkt vor der Haustir warten kulturelle Highlights, das imposante
Domensemble mit der gréf3ten Kirchenorgel der Welt und zahlreiche
Veranstaltungen rund ums Jahr.

Nur wenige Kilometer entfernt liegt das beriihmte Baderdreieck mit B
Fissing, Bad Birnbach und Bad Griesbach - eine der filhrenden
Wellness- und Gesundheitsregionen Europas. Besonders Bad Griesh
zieht als Golf-Dorado mit seinen internationalen Golfplatzen Besuche
und Investoren gleichermalf3en an.

Die Nahe zum Bayerischen Wald sowie zu den Donau-Auen und den|
sanften Hugellandschaften des Rottals bietet eine auRergewdhnliche
Mischung aus Stadtleben, Natur und Erholung - ideal fir alle, die in
Bayern wohnen und dabei die Tore zu Osterreich und Béhmen direkt vor
der Haustur haben.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchie
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestell

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung ges!
wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richti
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum OF
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir Ihnen g
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt

werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Si
vom Immobilienboom profitiert?

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

© Immonia GmbH - immoXXLC2026

Schlafen
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-GA-32¢ -
> 3 Zimmer

Esszimmer Ausblick Esszimmer

Ausblick Esszimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 4/9



Eckdaten

> Etagenwohnung > 60 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-GA-32¢
> 3 Zimmer

Ausblick Wohnen Hausansicht

Hausansicht

Die 3 grof3ten Irrtimer von
Immobilienverkaufern

Ich setze den Preis erst einmal hoher an,
senken kann ich ihn spater noch

Ich habe ja Zeit.
Verkaufen muss ich nicht sofort

Ich versuche es zunachst selbst, HATZ
einen Makler kann ich
spater noch einschalten TEAM

Treppenhaus Hatz & Team Empfehlungen

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

=]
ag
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Passau

> 3 Zimmer

> 60 m2 Wohnflache
> Obj

Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-

bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fr Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste Verknupfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir

hdren Ihnen zv.

P Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

SIENP4 WERTVOLLE

&

IMMOBILIEN GMBH

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Telefon: 085

Hatz
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60 m2 Wohnflache

» Objektnummer: Hatz-Team-GA-32:

Ihre Immobi

Wir sind Ihr zuverldssiger Partner vor Ort!

bl IHATZ
lie?

MMOBILIE H

 Beste Verkaufspreise: Maximale Ertrige durch professionelle Verhandlungsfiihrung.
/ Schneller Verkauf: Durch unser umfangreiches Netzwerk und gezielte Vermarktung.
 Stressfrei: Wir iibernehmen die gesamte Abwicklung fiir Sie.

 Erfahrenes Team: 20 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.

Hatz & Team Verkaufserfahrungen

r

-
[
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-GA-32¢

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-GA-32¢

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Miinchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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