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EXPOSE

Neubau-Wohnungen in Bad Griesbach - KW 40 EE
Standard - Sonder Afa

_ZU VERKAUFEN

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 94086 Bad Griesbach im Rottal
Baujahr: 2025

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 67,30 m2

Nutzflache (ca.): 77,13 m?

Kaufpreis pro m2: 4.456,17 €

Etage: 2

Anzahl Etagen: 2

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bad Griesbach im Rottal

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 67,30 m2 Wohnflache

Etagenwohnung
94086 Bad Griesbach im Rottal
2025

3

67,30 m?

77,13 m?
299.900,- €
4.456,17 €

2

2
Personenaufzug
ja
Bedarfsausweis
ELEKTRO

18 kWh / (m?*a)
2033-05-02

ab dem 1.5.2014
A+

2023
Wohngebaude

2

1

Fliesen, Parkett
FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe

ab Friihjahr 2025

Investitionschance fir Kapitalanleger dank erhéhter Abschreibung!

Fur Kapitalanleger bietet dieses Neubauprojekt eine besonders attraktive
Gelegenheit. Dank der erhdhten degressiven Abschreibung von 5 % pro
Jahr ergeben sich erhebliche steuerliche Vorteile. Wenn Sie mit dem
Begriff der degressiven Abschreibung noch nicht vertraut sind, stehen wir
lhnen selbstverstéandlich zur Seite und erlautern lhnen gerne alle Details!

Sicherheitsgarantie - Bezahlung erst bei Fertigstellung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2S;

Dieses Bauvorhaben gewahrleistet hochste Sicherheit fur Kaufer, da die
Zahlung erst nach der VOLLSTANDIGEN Fertigstellung des Objekts fallig
wird! Besonders vorteilhaft ist dies fur Kaufer, die selbst noch ihre
Immobile verkaufen mdchten. So haben Sie die Mdglichkeit, lhre neue
Wohnung stressfrei zu erwerben, lhre aktuelle Immobilie in Ruhe zu
verauBern und erst nach Abschluss des Verkaufs den Kaufpreis fur Ihr
neues Zuhause zu begleichen. Eine solch flexible und sichere Losung ist
kaum zu ubertreffen!

Villa Maria in Bad Griesbach - moderne und klare Linienfiihrung vereint
mit Qualitat

In begehrter Lage von Bad Griesbach entsteht ein modernes
Neubauprojekt: 22 energieeffiziente 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen,
ausgestattet mit eigenen Kellerabteilen und Parkmdglichkeiten in der
Tiefgarage. Bad Griesbach, ist nicht nur fir seine Thermenlandschaft
bekannt, sondern bietet auch ein kulinarisches Verwdhnprogramm in den
vielen Cafés und Gastronomien. Die Umgebung bietet ein vielfaltiges
Erholungsangebot und viele hervorragenden Freizeitméglichkeiten, -
besonders fiir Golfliebhaber. Die malerische Umgebung und das
mediterrane Flair sprechen fir sich.

Ob als Zuhause fur Familien, als barrierefreie Wohnung fur das Alter oder
als zukunftssichere Kapitalanlage: Die Villa Maria ist fur jede
Lebensphase geeignet. Mit ihrer modernen und durchdachten Planung
und den hochwertigen Materialien erfullt sie viele Anforderungen und
schafft einen Raum zum Wohlfuhlen.

Das architektonische Konzept der Villa Maria setzt neue MaR3stébe. Mit
dem Bau nach dem KfW-40EE Standard und einer hochwertigen
thermischen Gebéaudehlle steht die Nachhaltigkeit im Vordergrund. Dies
spiegelt sich nicht nur in der hohen Energieeffizienz wider, die Heizkosten
deutlich reduziert, sondern auch in der einmaligen Fassadengestaltung,
die dem Gebé&ude einen individuellen Charakter verleiht.

Fur Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.

Ausstattung:

- massive Bauweise, 49 cm Ziegelmauern, mit Warmedammwert KFW 40
EE

- Lift von der Tiefgarage bis zum 2. Obergeschoss

- Fenster mit 3-fach-Verglasung

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung

- zusétzliche Bio-Gas Heizung zum Ausgleich von Kaltespitzen
- Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

- Umfangreiche Elektroausstattung

- Ebenerdige Dusche mit Glasabtrennung

- Kiichen, Bader und WC mit Bodenfliesen

- hochwertiger Eichen-Parkett

- fast ebenerdiger Terrassenaustritt (ca. 2 cm)

- Tiefgarage mit 45 Stellplatzen

Seite 2/29



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bad Griesbach im Rottal
> 3 Zimmer

- eigene Kellerabteile

Naturlich kénnen Sie lhre eigene Ausstattung individuell bei einer
Bemusterung gestalten.

Lagebeschreibung:

Bad Griesbach liegt in der Region Donau-Wald direkt am Baderdreieck zu
Bad Fussing und Bad Birnbach. Hier gibt es neben vielen
Sehenswurdigkeiten auch ein kulinarisches Verwéhnprogramm in den
vielen Cafés und Gastronomien.

Das Mekka des Golfsports befindet sich im Herzen von Bad Griesbach, in
unmittelbarer Néhe zu Neuhaus am Inn. Bad Griesbach, mit seiner
Thermallandschaft sowie mit seiner guten Infrastruktur zahlt in
Deutschland zu den besten Lagen fur Golfsportler, oder die es werden
wollen. Mit seinen sechs Turniergolfpléatze (18-Loch) und den kleineren
9-Loch-Platzen bleiben keine Winsche offen.

Ebenso kann man im nahe gelegenen Bad Fussing in der
Thermenlandschaft Erholung und Entspannung finden.

Durch die gute Anbindung an die A3 und auch an die, an der Ortschaft
vorbeifuihrende B12 bzw. die neu ausgebaute A 94, kann man die
Dreiflissestadt Passau, mit ihren vielen Einkaufsmaoglichkeiten, in ca. 15
Minuten erreichen. Die Landeshauptstadt Minchen ist in 160 km
erreichbar.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfigt die Stadt Uber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Inns
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind. :
In fast jedem Stadtteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und allc_
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden. »
Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist gro3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle

Ausflugsmoglichkeiten. =

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darun_,m
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltirmen und
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus mach
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schéne Lokale und gemutliche Caf

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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> 67,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingliltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewaébhr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstéandig ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Kéufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu Uibergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Inmobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wochenmarkt
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Eckdaten -

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-23
> 3 Zimmer |

W N

Ebenerdiger Terrassenausgang Ausblick Balkon

&/

onia GmbH - IMOXXI2026 T+

té

Maps

Balkonausblick Google
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache
> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-23

> 3 Zimmer
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Google Maps

www.hatz-team.de

(=AY pZ8 |hr Immobilienmakle

SEFVV W in Passau & Miinchen

IMMOBILIEN GMBH

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fir den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmadgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsftihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

v Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung s

e Langjahrige Erfahrung in Passau & Miinchen
Seriose, diskrete Abwicklung

@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

t, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

www.hatz-team.de Zugangsbereich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2S%

> 3 Zimmer

Bad mit ebenerdiger Dusche

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache
> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache )
> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> 67,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> Etagenwohnung
> Bad Griesbach im Rottal

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Bad Griesbach im Rottal

> 3 Zimmer

> 67,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2%

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bad Griesbach im Rottal

> 3 Zimmer

> 67,30 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> 67,30 m2 Wohnflache
> Bad Griesbach im Rottal

> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> 67,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> Etagenwohnung
> Bad Griesbach im Rottal

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2%

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal

> Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,30 m2 Wohnflache

> Bad Griesbach im Rottal > Objektnummer: Hatz-Team-HS-2

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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