HATZ

&
EXPOSE

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in Neuburg

am Inn

HATZ WERTVOLLE
R4 PERSPEKTIVEN

[MMOBILIEN GMBH wenn Sie sich von Ihrer Inmobilie
: 5 trennen wollen, denken Sie an uns!
T - Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
™ > . Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-

H A I Z bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren

Verkaufserfolg
» Immobilienprisentation hochwertig aufbereitet.

]
T E A M > Beste Kontakte, beste Verknupfungen und beste Ideen

machen uns zu dem, was wir sind.
IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren lhnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fur Bautrager. Namen und Ideengeber for
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

i

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 94127 Neuburg am Inn
Baujahr: 1976

Zimmerzahl: 11

Wohnflache (ca.): 310 m?
Nutzflache (ca.): 330 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.335 m?
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Neuburg am Inn

> 11 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

Garage

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Einliegerwohnung
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 310 m2 Wohnflache ‘
> Objektnummer: Hatz-Team-ATG-Ref

Mehrfamilienhaus
94127 Neuburg am Inn
1976

11

310 m2

330 m?

1.335 m2

auf Anfrage

3

ja

ja

ja

4

Anzahl 2
Anzahl 2

ol

1976

ja

ja

6

5}
Zentralheizung

(o]}

3,57% Kauferprovison vom Kaufpreis

Idylle, Ruhe und eine perfekte Infrastruktur - all dies beinhaltet das
gepflegte Mehrfamilienhaus in Neuburg am Inn, nur ca. 8 Kilometer von

Passau und Scharding entfernt.

Das hier angebotene Mehrfamilienhaus prasentiert sich auf einem ca.
1335 m2 groRBen Grundstiick und verfiigt Uber insgesamt 4

Wohneinheiten.

Eine davon erstreckt sich auf zwei Ebenen im Haupthaus des
Wohnhauses und die restlichen drei Wohnungen befinden sich jeweils im
Untergeschoss, Erdgeschoss und im Obergeschoss des Anbaus.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Die Wohneinheiten bestehen aus insgesamt 11 Wohnraumen, 5
Badezimmern, 2 Balkonen, 2 Freisitzen sowie einer Doppelgarage und
zwei AuBenstellplatzen.

Neben dem Heizungsraum befinden sich im Untergeschoss zudem ein
Oltankraum, ein Hobbyraum, ein Trockenraum sowie drei weitere
Kellerrdume.

Es sind Renovierungen auszufuhren.

Aufteilung wie folgt:
Haupthaus:

EG

Wohnzimmer43,80 m2
Kichel0,05 m2

Speise 3,45 m?
Wirtschaftsraum 8,80 m2
WC/Dusche 4,70 m?
Diele16,00 m?

Windfang 2,00 m2
Terrasse 6,30 m?

0G

Kind 121,90 m?

Kind 210,05 m?
Schlafzimmer21,90 m?
Bad/Wc/Duschel0,05 m?
Loggia 4,10 m?
Galerie12,20 m?

Diele 2,60 m?2

Wohneinheiten:

Wohnung 1: frei
Wohnzimmer21,95 m2
Kuche 8,95 m?
Bad/WC 8,80 m?
Abstellraum 2,50 m2
Schlafzimmer14,90 m?
Flur 5,75 m2

Wohnung 2:
Wohnzimmer21,95 m2
Kuche 8,95 m?
Bad/WC 8,80 m?
Abstellraum 2,50 m2
Schlafzimmer14,90 m?
Flur 5,75 m2

Seite 2/5



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Neuburg am Inn

> 11 Zimmer

Terrasse 7,50 m?2

Wohnung 3:
Wohnzimmer21,95 m?
Kuche 8,95 m?2
Bad/WC 8,80 m?
Abstellraum 2,50 m2
Schlafzimmer14,90 m?2
Flur 5,75 m2

Loggia 2,20 m?2

KG

Heizraumca. 10,00 m?
Kellerraum 1 ca. 10,00 m?
Kellerraum 2 ca. 14,00 m?
Kellerraum 3 ca. 14,00 m?
Hobbyraum ca. 10,00 m?
Trockenraum ca. 12,00 m?
Oltank ca. 10,00 m2

Weitere Unterlagen erhalten Sie bei einer Vollstandig ausgefllten
Anfrage.

Ausstattung:

o Doppelgarage und zwei Au3enstellplatze

o ruhige Lage in beliebter Wohngegend

o grof3zligiges Grundstuick mit 1335 m2

0 310 m?2 Gesamtwohnflache

0 zusétzlicher Stauraum im Keller

0 insgesamt 11 Zimmer mit Galerie im Haupthaus
o Olheizung

0 2 Balkone und 2 Terrassen

o sehr gute Wohnungsgrundrisse

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Neuburg am Inn befindet sich ca. 8 km von Passau sowie

Schérding (00) entfernt.

Hier gibt es herrliche Wanderwege und Badeplatze in der nahen
Umgebung.

Trotz der ruhigen Lage und der freundlichen Nachbarschaft sind alle
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarf sowie Arzte, Banken und

Kindergarten gut erreichbar.

Die schnelle Erreichbarkeit der Universitatsstadt Passau und der
Autobahn A3 machen diese Lage perfekt fir Menschen, die ruhig

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 310 m2 Wohnflache :
> Objektnummer: Hatz-Team-ATG-Ref

wohnen, aber dennoch die Stadtndhe nicht missen mdchten.

Weiteres zur Gemeinde Neuburg am Inn direkt Uber diesen Link:
https://www.neuburg-am-inn.de/startseite/

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinglltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiilite Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Ké&ufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Objektbilder:

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fur eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 310 m2 Wohnflache
> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-ATG-Ref"
> 11 Zimmer

» Bestdindig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fr Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.

> Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
hdren Ihnen zv.

P Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilen GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 310 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-ATG-Ref"

> 11 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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