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Liebhaberobjekt direkt am Stadtplatz in Scharding

ECKDATEN

Objektart: Wohn- / Geschaftshaus

Land: Osterreich

Adresse: 4780 Scharding

Baujahr: 1945

Zimmerzahl: 11

Wohnflache (ca.): 558,17 m?
Verkaufsflache (ca.): 141,89 m?2

Nutzflache (ca.): 660,36 m?

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 558,17 m?

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Scharding
> 11 Zimmer

> 558,17 m? Flache

: o L
> Objektnummer: Hatz-Team-Schar;

23 22

Objekteckdaten:

Objektart Wohn- / Geschaftshaus
Land Osterreich
Adresse 4780 Schérding - Oberdsterreich
Baujahr 1945
Zimmerzahl 11
Wohnflache (ca.) 558,17 m?
Verkaufsflache (ca.) 141,89 m?
Nutzflache (ca.) 660,36 m?2
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 558,17 m?
Grundstucksflache (ca.) 209 m2
Kaufpreis 1.490.000,- €
Kaufpreis pro m? 1.095,25 €
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Denkmalgeschiitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

56,60 kWh / (m2*a)

2020-02-05
vor 1.5.2014
ja

B

1945
Wohngebaude
ja

ja

6

6

1
Zentralheizung
Gas

teil / vollsaniert

3,57% Kauferprovison vom Kaufpreis

Zum Verkauf steht ein Wohn- und Geschéaftshaus mit 6 Wohnungen und
einer im Erdgeschoss liegenden Gewerbeeinheit nur wenige Kilometer

von Passau entfernt.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Die Immobilie besticht durch ihre zentrale Lage, ihrer GréRe und der
vielen historisch erhaltenen Raumdetails, sowie der einzelnen gut
durchdachten Raumlichkeiten, welche komplett saniert wurden.

In der Liegenschaft befinden sich 6 Wohneinheiten mit einer Wohnflache
von ca. 416,28 m?, sowie eine Gewerbeeinheit mit einer Gewerbeflache
von ca. 141,89 m?, die Uber das gemeinsame Treppenhaus verbunden
sind.

Die allgemeinen Nebenflachen summieren sich auf ca. 102,19 m2.

Die Aufteilung ist wie folgt:

EG ( bereits vermietet) Top 1

Ladenflache 113,08 m?2
Lager 21,23 m?
Toilette 4,17 m?
Technikraum 3,41 m2
Gesamt 141,89 m?

OG/ Wohnung 1

Kiche 14,74 m2
Wohnen/Schlafen 14,85 m?2
Flur 6,41 m2

Bad 3,92 m?

Gesamt 39,92 m?

1.0G/ Wohnung 2

Kiche 10,92 m2
Wohnzimmer 42,23 m2
Schlafzimmer 18,88 m?2
Bad 10,23 m2

Gesamt 82,26 m?

2.0G/ Wohnung 3

Kiche 14,37 m2
Wohnen/Schlafen 15,56 m?2
Bad 4,64 m?

Flur 7,84 m2

Gesamt 42,41 m?

2.0G/ Wohnung 4
Kiche 28,95 m2
Wohnzimmer 31,55 m2
Schlafzimmer 24,99 m?2
Bad 9,93 m?

Gesamt 95,42 m?
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Scharding
> 11 Zimmer

3.0G/ Wohnung 5
Kiche 20,99 m2
Schlafzimmer 16,84 m?
Bad 6,19 m2

Flur 6,59 m?

Diele 4,68 m?2

Gesamt 55,29 m?

3.0G/ Wohnung 6

Kiche 16,60 m?2
Wohnen/Schlafen 77,8 m2
Schlafzimmer 24,99 m?
Bad 10,56 m2

Gesamt 104,96 m?

Weitere Unterlagen und den Kaufpreis erhalten Sie bei einer vollstandig
ausgefillten Anfrage.

Ausstattung:

- zentrale Lage direkt am Stadtplatz

- modernes und neu saniertes Altstadthaus

- heue Gasheizung

- neue Fenster

- heue Bodenbelage

- hochwertige Einbaukiiche

- Steuerung uber Touch-Bedienfeld fir Sprechanlage
- modernes Bad mit Dusche

Lagebeschreibung:

Die attraktive Immobilie befindet sich in der malerischen Barockstadt
Scharding, ca. 16 km von Passau entfernt.

Der Marktplatz von Scharding in Osterreich ist ein wahrhaft
atemberaubender Ort. Er liegt inmitten der charmanten Altstadt von
Scharding und bietet eine wunderschdne Kulisse fiir alle, die ihn
besuchen. Mit seinen historischen Gebauden und gepflasterten StraBen

vermittelt der Marktplatz ein Gefuihl von Nostalgie und Geschichte, das in

jedem Winkel spurbar ist.

Umgeben von malerischen Fassaden und bunten Blumenbeeten, ist der
Marktplatz ein Ort voller Leben und Aktivitat. Die vielen Geschéfte,

Restaurants und Cafés, die ihn umgeben, bieten eine vielfaltige Auswahl
an Einkaufsmdglichkeiten und kulinarischen Erlebnissen. Ob man nun die

traditionelle dsterreichische Kiche genielRen mochte oder sich an
internationalen Spezialitaten erfreut, hier findet man alles, was das Herz
begehrt.

Besonders beeindruckend ist auch der Fluss Inn, der in Sichtweite an den

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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> 558,17 m? Flache

: o L
> Objektnummer: Hatz-Team-Schar;

23 22

Marktplatz grenzt. Ob man nun einen Spaziergang am Ufer entlang macht
oder einfach nur auf einer der vielen Béanke sitzt und die Aussicht genief3t,
der Fluss ist immer ein Highlight von Schéarding.

Alles in allem ist Scharding ein Ort voller Charme und Schénheit. Seine
einzigartige Atmosphére und die vielen Aktivitaten und
Sehenswirdigkeiten machen ihn zu einem absoluten Muss fir jeden, der
nach Osterreich reist.

Sehr gute Nahversorgung mit allen Vorziigen und in groBer Auswahl in
unmittelbarer Umgebung!

Weiteres zur Stadt Schéarding finden Sie direkt Uber diesen Link:
https://www.schaerding.at/

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinglltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiilite Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Ké&ufer

oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu Ubergeben.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

. . ﬂ“
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar;,
> 11 Zimmer

EG Laden

i

EG Laden o Wohnung Top 5

© Immonia- Gmbi. - i
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Eckdaten

> Wohn- / Geschaftshaus > 558,17 m? Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar;
> 11 Zimmer

y

Wohnung Top 5 Wohnung Top 5

Wohnung Top 5 Wohnung Top 5
e

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Wohnung Top 5 Wohnung Top 6
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

. . T
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar; -
> 11 Zimmer ¥

i e o

Wohnung Top 6 N i ; Wohnung Top 7 zg

Wohnung Top 6

Wohnung Top 7
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéftshaus > 558,17 m? Flache
> Schéarding > Objektnummer: Hatz-Team-Schér;

o

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Gesc > 558,17 m2 Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar;

> 11 Zimmer

IMMOBILIEN GMBH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse

g
RAUM FUR VISIONEN.

soa T iR

www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Wohn- / Gesc > 558,17 m2 Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar;

> 11 Zimmer

Innenansicht
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Eckdaten

> Wohn- / Geschaftshaus > 558,17 m2 Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch

> 11 Zimmer

AuRenansicht
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Scharding
> 11 Zimmer

> 558,17 m? Flache
> Objektnummer: Hatz-Team-Schar
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Eckdaten

> Wohn- / Geschaftshaus > 558,17 m2 Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch
> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Scharding
> 11 Zimmer

> 558,17 m? Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-Sch
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache
> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch
> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Schar

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 558,17 m2 Flache

> Scharding > Objektnummer: Hatz-Team-Sch

> 11 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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