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Lebensqualitat fir gehobene Anspriche
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Ratgeber
jetzt

anfordern!
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WAS |sr IHRE IMMO
IN 3 MINUTEN ZUM EI
» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren
&j Verkaufserfolg
» Immobilienprisentation hochwertig aufbereitet.
AM » Beste Kontakte, beste Verknpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  » persénliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren Ihnen zu.
» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
| partnern unter 1Dach ab
» Beratungsservice fur Bautrager. Namen und Ideengeber for
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré
» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
P i o~ | 1 | R und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz

positiv wahrgenommen wird.

!

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen
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HATZ WERTVOLLE
QR4 PERSPEKTIVEN

[MMOBILIEN GMBH wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

ECKDATEN

g 0 A il Telefon 08517569370 // www.hatz-team.de
ObJEktart' Elnfamlllenhaus Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

Adresse: 94034 Passau
Baujahr: 1995

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 185 m?
Nutzflache (ca.): 241 m?
Grundstucksflache (ca.): 496 mz
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Passau
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Einliegerwohnung
Gartennutzung

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Kabel / Sat-TV

Hatz & Team Immobilien GmbH

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-BLS-3-

Einfamilienhaus
94034 Passau
1995

6

185 m?

241 m?

496 m?

auf Anfrage

Anzahl 2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

132,60 kWh / (m2*a)
2032-10-17

ab dem 1.5.2014

D

1995
Wohngebaude

ja

ja

Sud West

4

2

1

Einbaukiche
Fliesen, Stein, Parkett
Zentralheizung

Gas

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Zustand teil / vollsaniert
bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision flr Kaufer 3,57% Kauferprovision vom Kaufpreis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Passau

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Idylle und Ruhe bietet dieses Haus im begehrten Stadtteil Hacklberg, nur
wenige Minuten vom Passauer Stadtzentrum entfernt.

Hervorzuheben ist die offene Raumaufteilung und der liebevoll angelegte
Garten, welcher zum Entspannen und genief3en einladt. Die ca. 185 m?
Wohnflache verteilen sich ideal und tberzeugen durch eine offene und
moderne Architektur.

Schon beim Betreten des Hauses erkennt man die Liebe zum Detail und
die hochwertige Ausstattung kombiniert mit klarem Design. Ein Highlight
der Immobilie ist der ca. 81 m2 grof3e und offen gestaltete
Wohn-/Koch-/Essbereich mit Holzofen, der das komplette Erdgeschoss
heizen kann. In der Kiiche ist eine Bulthauptkiiche mit
Edelstahl-Arbeitsplatte verbaut. Die gro3en, lichtdurchfluteten
Fensterfronten ermdglichen einen sonnigen Blick in den nach Suden und
Westen ausgerichteten Garten. Die direkt angrenzende Terrasse ist im
Sommer eine ideale Erweiterung des Wohnzimmers und selbst bei hohen
Temperaturen, dank des Pools, ein gern genutzter Aufenthaltsbereich.
Der Pool ist mit einer Holzterrasse eingefasst, die sich bis zur
gegeniberliegenden Lounge zieht, die vor allem an schonen Abenden
zum Verweilen einladt. Hinter der Lounge gibt es eine Schiebeture und
einen Abstellraum, der ideal als Stauraum fur Gartenmébel genutzt
werden kann. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet einen
Sichtschutz nach allen Seiten.

Das Obergeschoss ist mit zwei Kinderzimmer, einem Schlafzimmer sowie
Bad mit Dusche und Wanne ausgestattet. Die angrenzende
Sonnenterrasse kann lber das Schlafzimmer, das Bad und das
Kinderzimmer betreten werden.

Aufgrund der lichten Deckenhdhe mit knapp 3 m, schaffen diese ein
Gefuhl der Offenheit.

Ein Beleuchtungskonzept mit Deckenspots in den Zimmern und im Bad,
sowie einer indirekten Beleuchtung im Flur, Badewanne und am
Treppenaufgang runden das gemiitliche Ambiente ab.

Die Einliegerwohnung mit eigenem Bad und kleiner Kiichenzeile kann
vielseitig auch als Buro oder fur den erwachsenen Junior genutzt werden.
Neben der Einliegerwohnung gibt es noch einen Abstellraum,
Technikraum sowie den Heiz- und Waschraum.

Es gibt insgesamt zwei Garagen. Vor der Garage am Haus sind noch
Platze fur zwei weitere Fahrzeuge.

Die Bilder wurden mit einem Weitwinkel fotografiert!
Weitere Bilder finden Sie unter www.hatz-team.de.

Das vollstandige Exposé erhalten Sie bei einer vollstandig ausgefullten
Anfrage.

Ausstattung:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> Objektnummer: Hatz-Team-BLS-3-

- neu renoviertes Architektenhaus

- neue Fenster 2013

- neue Bodenbelage 2013

- uneinsehbarer Garten

- Errichtung einer zusétzlichen Garage

- Pool mit Gegenstromanlage

- Sud-West-Terrasse

- Natursteinbdden und Holzbdden kombiniert
- Indirekte Beleuchtungen

- Deckenspots im Dachgeschoss

- Holzofen im offenen Wohnbereich

- Einliegerwohnung mit eigenem Zugang
- Flur mit Einbauschrank

- Bulthauptkiiche

Lagebeschreibung:

Passau Hacklberg verfugt Uber sehr gute Einkaufsmdglichkeiten,
Busanbindungen, Schulen sowie Freizeitmdglichkeiten. Das Zentrum ist
in wenigen Minuten zu erreichen.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist groR3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmdoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fuir ihre barocken Geb&ude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltiirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemiitliche Cafeés.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.
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Eckdaten

S S EER L ETS > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-3-:
> 6 Zimmer

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur lhren
Verkaufserfolg

» Immobilienpréisentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir

héren Ihnen zu.
» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...

GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-

partnern unter 1Dach ab

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die veréffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien

werden. » Beratungsservice fir Bautrdger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
. . . Carré
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein » Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
Energieausweis vor. Der Eigentumer ist jedoch verpflichtet dem Kaufer und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu iibergeben.

Telefon 0851 7569370 // WWW. hutz team.de

Es istimmer gut, den Marktwert Ihrer Immobilie zu kennen. Haben Sie : -
vom Immobilienboom profitiert? Hatz & Team |mm0b|||en GmbH

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer

Wertermittlung.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter: p E R Sp E KTIVE N
IMMOBILIEN GMBH

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis Ihrer Immobilie einfach, schnell und

www.hatz-team.de Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!

Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine

kostenlose Bewertung und Beratung.

unverbindlich auf unserer Homepage.

Ratgeber
jetzt
anfordern!

Hatz & Team Perspektlven

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-3-:

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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