HATZ

&

EXPOSE

Leben wie im Garten Eden...

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-

H A I Z bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren

& Verkaufserfolg
g » Immobilienprisentation hochwertig aufbereitet.
T EAM > Beste Kontakte, beste Verknpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.
IMMOBILIEN GMBH  » Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
horen lhnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fir Bautrdger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

WINY] PERSPEKTIVEN

IMMOBILIEN GMBH - wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

i

Ratgeber
jetzt
anfordern!

ECKDATEN

WAS IST IHRE IMMO!

Objektart: Einfamilienhaus o nnihe
Adresse: 94529 Aicha vorm Wald

Baujahr: 1990

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 390 m?

Nutzflache (ca.): 470 m?

Grundstucksflache (ca.): 10.053 m?

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Aicha vorm Wald
> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Zustand

Objektbeschreibung:

> 390 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-G-AW-

Einfamilienhaus
94529 Aicha vorm Wald
1990

8

390 m?

470 m?

10.053 m?

auf Anfrage

2

ja

ja

ja

8

Anzahl 6

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
ol

117,10 kwh / (m2*a)
2033-05-19

ab dem 1.5.2014

D

1990
Wohngebaude

5

2

2

Einbaukiiche

ol

ja

gepflegt

Diese einzigartige und beeindruckende Villa befindet sich auf einem
weitlaufigen Grundstlick von ca. 10.000 m2 und besticht durch absolute
GroRzigigkeit und Charme. Das Anwesen vereint eleganten Luxus mit
natirlicher Schonheit und stellt somit eine wahre Oase der Erholung dar.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Das grof3zuigige Wohnhaus wurde mit hochwertigen Materialien und
Liebe zum Detail errichtet. Der einladende Eingangsbereich fuhrt Sie in
eine einzigartige Kiiche, ausgestattet mit einem traditionellen
Holzbackofen und einem tbergroRen Gaggenau Backofen. Hier kénnen
Sie kulinarische Meisterwerke zaubern und gleichzeitig das schéne
Ambiente geniel3en. Ein angrenzender Hauswirtschaftsraum mit
Nebenraum und Speisekammer bietet zusatzlichen Stauraum und
Komfort.

Das Wohnzimmer présentiert sich mit einem atemberaubenden Blick auf
das weitlaufige Grundstuck und den idyllischen Gartenteich. Ein weiterer
Holzofen sorgt nicht nur fir behagliche Warme, sondern kann auch tber
den Flur den gesamten Wohnbereich gemditlich erwarmen. Das
Erdgeschoss umfasst zudem einen Nebenraum sowie ein Gaste-WC, die
den funktionalen Aspekt dieser Villa unterstreichen. Das Herzstlick der
Villa ist der Wintergarten, der direkten Zugang zur sonnigen Terrasse
bietet.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gro3ziigige Kinderzimmer, mit
eigenem Bad, um den jingeren Bewohnern einen privaten Riickzugsort
zu bieten. Das Hauptschlafzimmer, mit beeindruckendem Ausblick,
verfligt Uber ein eigenes Bad sowie einen Ankleidebereich, der lhren
personlichen Bedurfnissen und dem Wunsch nach Komfort gerecht wird.

Das Untergeschoss hélt weitere anspruchsvolle Annehmlichkeiten bereit,
darunter ein ca.: 39 m2 groRRer Fitnessraum mit Sauna und direktem
Zugang zum Garten. Auch eine gewerbliche Nutzung dieses Raumes, mit
eigenem Zugang von auf3en, ist mdglich. Ein Gastezimmer mit eigener
Toilette sowie ein Bad mit einem Tauchbecken aus Holz, erganzen den
Fitnessraum und dessen Sauna. Die Sauna sorgt fir Entspannung und
Erholung.

Ein Naturkeller steht Ihnen fiir die Lagerung von Wein oder anderen
kostbaren Gutern zur Verfigung.

Eine sonnige Terrasse umgibt das Haus auf allen Seiten und ladt dazu
ein, die Natur und die frische Luft in vollen Zigen zu geniel3en.

Das Anwesen bietet auRerdem ein weitlaufiges Grundstiick von ca.
10.000 m2, das sich ideal fur Tierhaltung oder andere Freizeitaktivitaten
eignet. Eine eigene Zufahrt und eine gerdumige Doppelgarage mit
zusatzlichem Lagerraum unterstreichen die Praktikabilitat und den
Komfort dieser Villa.

Ein wunderschoner Gartenteich mit Seerosen rundet das Bild dieses
aulRergewdhnlichen Anwesens ab und verleiht ihm einen Hauch von

Romantik und Harmonie mit der Natur.

Diese Villa vereint auf einzigartige Weise Eleganz, Luxus und
Funktionalitat.

Gerne Ubersenden wir lhnen das vollstandige Exposé, wenn Sie uns eine
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Eckdaten

> 390 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-G-AW-

> Einfamilienhaus
> Aicha vorm Wald

> 8 Zimmer

Anfrage mit vollstandig Ausgefiillten Daten tibersenden.
Weitere Bilder dieser Immobilie finden Sie unter www.hatz-team.de.
Die Bilder wurden mit einem Weitwinkelobjektiv aufgenommen.

Ausstattung:

- Sauna im Fitnessraumm

- Bodenbelage mit Parkett und Solnhofer Platten
- Bad OG weil3er Mamor

- Einbaukiiche mit Gaggenaubackofen

- Holzofen mit eigenem Backrohr

- Speisekammer und Hauswirtschaftsraum

- groRziugiger Garten mit idyllischem Gartenteich
- Balkon im OG zugénglich von zwei Zimmern

- Schlafzimmer mit eigener Ankleide und Bad

- Grundstiick mit ca.10.000 m?

- Gartenteich

- Unterkellerung fur AbstellrAume und Hauswirtschaftsraume
- Doppelgarage mit Stellflachen davor

- Gerateraum unter der Garage

- Biokeller

Lagebeschreibung:

Alle notwendigen Geschades tahen Bedarfs liegen in unmittelbarer
Umgebung und ko zum Teil zu Ful3 erreicht werden.

Durch die kurze Anbindung an den Autobahnzubringer kann diese in
wenigen Minuten erreichen.

Aicha vorm Wald liegt mitten im bayrischen Wald und bietet durch den
Nationalpark, die vielen Wanderwege und die schoSeen, alle Mohkeiten
der Erholung in der Natur.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmoglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfigt die Stadt Uber eine hervorragende

Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,

Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadtteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmaéglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Geb&ude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltiirmen und der

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemiitliche Cafes.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinglltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiilite Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Ké&ufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 390 m2 Wohnflache
> Aicha vorm Wald > Objektnummer: Hatz-Team-G-AW-
> 8 Zimmer

» Bestdindig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fr Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.

> Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p personliche und allumfassende Kundenberatung - wir
hdren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH

Ratgeber
jetzt
anfordern!

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 390 m2 Wohnflache

> Aicha vorm Wald > Objektnummer: Hatz-Team-G-AW-;

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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