EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Kinderfreundliches Wohnhaus

WERTVOLLE
R4 PERSPEKTIVEN

[MMOBILIEN GMBH wenn Sie sich von Ihrer Inmobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
Verkuufserfolg

> ion hochwertig

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH p i und ng - wir

héren lhnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fur Bautréiger. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz

positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

ECKDATEN SN RGO Hlotz & Teams
Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 94127 Neuburg am Inn
Baujahr: 2011

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 226,92 m?
Nutzflache (ca.): 338,46 m?
Grundsticksflache (ca.): 955 mz
Terrasse: ja

Garage: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Neuburg am Inn

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer
Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 226,92 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-NFS-R¢.

Einfamilienhaus
94127 Neuburg am Inn
2011

6

226,92 m?
338,46 m?

955 m2

auf Anfrage

ja

ja

2

Anzahl 2

Gas

2011

3

3

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
Zentralheizung, Ful3bodenheizung
Gas

ja

gepflegt

nach Vereinbarung

3,48 % vom Kaufpreis inkl. aktueller MwSt

Das elegante Wohnhaus wurde 2011 errichtet und prasentiert sich heute
in einem gepflegten Zustand. Das Uiberaus grof3ziigige Raumangebot des
Hauses erstreckt sich tber zwei Ebenen sowie einen Anbau, der zurzeit
als Biro und Fitnessbereich genutzt wird.

In einer ruhigen Umgebung mit Blick ins Griine bietet dieses modere
Wohnhaus auf einem Grundsttick mit ca. 955 m? einen idealen
Ruckzugsort um den taglichen Alltagsstress zu entfliehen.

Aufteilung im Erdgeschoss:

Kochen Essen Wohnen73,92 m?2

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Diele 10,20 m?2
Gastezimmer Biro 16,90 m?
Dusche WC 7,98 m2
Garderobe 8,03 m?
Vorratsraum 7,09 m?
Technik 5,22 m2

Garage 49,58 m?

Terrasse 15,00 m?

Aufteilung im Erdgeschoss:

Kind 1 16,49 m?2
Kind 2 16,49 m?2
Eltern 20,54 m2
Diele 12,83 m?
Bad 13,64 m2
HWR 7,81 m2

Aufteilung Anbau:

Gartengerate 14,08 m?
Sauna (vorbereitet) 13,58 m?
Fitness 14,08 m?

Besonderheiten:

o beeindruckender Ausblick ins Griine

o grof3er, schon angelegter Garten

0 sonnige, grofl3e Terrassen

0 Holzofen mit Sichtscheibe zum Esszimmer und Wohnzimmer
o hochwertige Einbaukiche mit Kochinsel

Weiter Bilder finden Sie auf
https://www.hatz-team.de/immobiliendetails.xhtml?id[obj0]=3509

Ausstattung:

o0 moderne Architektur

o ruhige Lage

0 grolRes Grundstiick mit 955 m2

o hochwertige Bodenbelage

0 grof3e sonnige Terrasse

0 Ruheraum und Vorbereitung Sauna mit Dusche im Anbau
0 hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel

0 Deckenspots im Wohn- und Kiichenbereich

0 Holzofen zwischen Wohn- und Essbereich

o FuBbodenheizung

o doppelfliigelige Glastiir zwischen Flur und Wohn- Essbereich
o Bad mit elektrischen Handtuch-Heizkorper

0 Bad mit Einbaumdbel
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Neuburg am Inn
> 6 Zimmer

o Raffschalosien im EG und OG

o Bad mit Wanne, Dusche, Toilette und Tageslicht
0 zwei Waschtische

o beleuchtete Glasabtrennung bei der Dusche

o eigenes Bad fiir die beiden Kinderzimmer

o Schlafzimmer mit Ankleide

o Holztreppe mit Edelstahl vom EG zum OG

o Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Neuburg am Inn befindet sich ca. 8 km von Passau sowie
Schérding (00) entfernt.

Hier gibt es herrliche Wanderwege und Badeplatze in der nahen
Umgebung.

Trotz der ruhigen Lage und der freundlichen Nachbarschaft sind alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarf sowie Arzte, Banken und
Kindergarten gut erreichbar.

Die schnelle Erreichbarkeit der Universitatsstadt Passau und der
Autobahn A3 machen diese Lage perfekt fur Menschen, die ruhig
wohnen, aber dennoch die Stadtndhe nicht missen mdchten.

Weiteres zur Gemeinde Neuburg am Inn direkt Uber diesen Link:
https://www.neuburg-am-inn.de/startseite/

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt

> 226,92 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-NFS-R¢.

Objektbilder:

IMMOBILIEN GMBH

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fur eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Telefon: 085

Hatz &

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fUr Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprésentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknOpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir

héren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautriiger. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 08517569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilen GmbH

wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Expose senden wir lhnen gerne

auf eine vollstandig ausgefiillite Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Kéufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu Ubergeben.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 226,92 m2 Wohnflache

> Neuburg am Inn > Objektnummer: Hatz-Team-NFS-R« '

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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