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EXPOSE

Grof3zlgiges Leben fur die Familie im Grinen

-~

| Ratgeber
jetzt

anfordern!

WAS IST IHRE IMMOBILIE WERT?
IN 3 MINUTEN ZUM ERGEBNIS

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
H ATZ bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren
& Verkaufserfolg
» Immobilienprisentation hochwertig aufbereitet.
T EAM » Beste Kontakte, beste Verknpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.
IMMOBILIEN GMBH  » persénliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fur Bautrager. Namen und Ideengeber for
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

o —

HATZ WERTVOLLE
QR4 PERSPEKTIVEN

[MMOBILIEN GMBH wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

ECKDATEN

: "l | § il e SLEL
Objektart: Einfamilienhaus Ty
Adresse: 94501 Aldersbach

Baujahr: 1909

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 290 m?

Nutzflache (ca.): 360 m?

Grundstucksflache (ca.): 1.170 m?

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Aldersbach
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

Garage

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung
Fahrradraum

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 290 m2 Wohnflache m i

> Objektnummer: Hatz-Team-HS-51F

Einfamilienhaus

94501 Aldersbach

1909

7

290 m?

360 m?

1.170 m2

auf Anfrage

2

ja

ja

ja

6

Anzahl 4

Anzahl 2
Luft-/Wasser-Warmepumpe
1909

ja

6

2

offene Einbaukiiche
Fliesen, Stein, Parkett
Zentralheizung, FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

modernisiert

nach Vereinbarung

Dieses grof3ziigig geschnittene Wohnhaus schafft nicht nur Platz fiir ein
schodnes Zuhause sondern eignet sich durch die zwei Hauseingange auch

ideal fur ein Gewerbe.

Die hervorragende Sichtlage ist hierfiir perfekt.
Entfernt vom Grof3stadtstress kann man hier nicht nur seine Freizeit
sondern auch Arbeitszeit individuell planen.

Uber die letzten Jahre wurde dieses Wohnhaus liebevoll und umfangreich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

saniert und Ubermittelt mit unzéhligen Details und viel Handarbeit eine
Ausgewogenheit mit auBergewéhnlich hohem Wohnkomfort. Auch bei der
Auswabhl der Materialien standen ebenso Werthaltigkeit und Qualitat an
oberster Stelle.

Das weitlaufige Grundstiick mit ca. 1.175 m2 umfasst das Wohnhaus,
sowie das Nebengebaude mit zwei Garagen und einen Abstellraum.
Nebenan ist die Luft-Wasser-Warmepumpe verbaut. Das Nebengebaude
ist mit einer PV-Anlage mit 12,7 KW ausgestattet.

Der Zugang von der Garage zur Haustlre ist Giber den eigenen Hof, der
durch ein Tor zur StraRe abgeschlossen ist.

Uber den Eingangbereich erreicht man den Flur der das Wohnhaus in
zwei Halften teilt.

Auf der einen Seite die groRRzuigige, moderne und offene Kiiche, sowie
der Wohnbereich, der durch einen breiten Durchgang von der Kuche
raumlich getrennt ist. Die Kiiche ist mit einem Kiichenblock mit
integriertem Kochfeld ausgestattet, der ebenfalls als Frihstiickstheke
fungiert.

Uber dem Kiichenblock wurde in die abgehéngte Decke ein biindiger
Dunstabzug verbaut.

Der wunderschdne Holzofen (Marke Messina), der frei beweglich
zwischen Kiiche und Wohnzimmer eingebaut wurde, rundet das
Ambiente ab und verspriht eine wohnliche und behagliche Atmosphare.
Der Wohnbereich wurde mit "Eiche gerduchert" belegt, der ebenfalls fuir
die Treppe und die weiteren Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss
verwendet wurde.

Auf der anderen Seite des Flurs befinden sich ein Bad mit Dusche,
Wanne, Waschtisch und Géaste-Toilette, sowie zwei Raume, die aktuell
als Gastezimmer und Garderobe genutzt werden.

Eine Terrasse mit Zugang durch die Kiiche, sowie der gro3ziigig
angelegte Garten erweitern dieses Schmuckstiick und bieten mehrere
Oasen der Ruhe und Entspannung.

Im Obergeschoss befinden sich 4 Schlafzimmer, die aktuell als Buro,
Kinderzimmer und Schlafzimmer genutzt werden.

Auch im Obergeschoss befindet sich ein groRziigiges Bad mit
Doppelwaschtisch, Wanne, Dusche, Toilette und Fenster.

Im Erdgeschoss und Obergeschoss wurden teilweise die Decken
abgehangt und mit beweglichen Deckenspotts sowie Lautsprecher
ausgestattet, die sich zentral steuern lassen.

Die beiden Bader wurden noch nicht saniert und bedurfen noch der
individuellen Anpassung durch den neuen Eigentiimer.
Ebenso muss die Fassade nachgearbeitet und gestrichen werden. Auch

hierflr gibt es bereits ein Angebot einer Firma aus der Umgebung.

Die Ortlichkeit wurde inzwischen mit einem Glasfasernetz ausgebaut, so
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Aldersbach
> 7 Zimmer

dass ein schnelles Internet gewéhrleistet ist.

Ein vollstandiges Exposé erhalten Sie nach Angaben lhrer vollstandigen
Daten!

Die Bilder wurden mit einem Weitwinkel aufgenommen.
Weitere Bilder sehen Sie unter: www.hatz-team.de

Ausstattung:

- groRziigige Raumaufteilung

- 2 Garagen fur PKW und weitere Flachen fur Fahrrader oder Sonstiges
mit neuem Dach in 2014

- groBe Stellplatzflache vor den Garagen

- groBes Grundstiick mit ca. 1170 m2

- Lautsprechersystem (Sonos) in den abgehéangten Decken in der Kiiche,
Wohnzimmer, Bad OG und Spielzimmer OG

- die Sonos-Anlage selbst befindet sich im Biro OG und kann per WLAN
Uber eine App gesteuert werden

- Beleuchtungssystem in den abgehéngten Decken

- 2014 wurde eine Solaranlage mit 12,7 KW (monatlich ca.: 77EUR) auf
dem Garagendach angebracht

- Holzofen der Marke Messina aus Lichtenstein Neupreis: 17.000EUR

- Treppenbeleuchtung an der Wand

- sehr hochwertiger Parkett der Marke Kahrs (Eiche geréduchert)

- indirekte LED-Beleuchtung in den Schattenfugen der abgehéngten
Decken

- Effektbeleuchtung in der Kiiche und der direkt angebundenen Terrasse
- sonniger Garten mit abgeschlossenen Innenhof

- moderne Kiiche mit Weinkuhlschrank von Liebherr

- die Rohrleitungen wurden Anfang der 90iger Jahre durch Edelstahlrohre
ersetzt

- Bader mit Fenster, Wanne und Dusche

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- groRziigige Zimmer

- komplett eingezauntes Grundsttick

- Hausbrunnen fiir Gartenbewéasserung

- Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

- riesiger Dachboden, der ausgebaut werden kdnnte

Lagebeschreibung:

Aldersbach ist eine Gemeinde im Landkreis Passau und ist bekannt durch
seine schone und beeindruckende barocke Klosteranlage sowie der
Alderbacher Brauerei die 2016 die Landesaustellung "Bier in Bayern"
ausfiihren durfte.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten und die arztliche Versorgung ist in der
nahen Umgebung gewahrleistet.

Das Mekka des Golfsports befindet sich ca.: 30 Minuten entfernt im

Hatz & Team Immobilien GmbH
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> 290 m2 Wohnflache m i

> Objektnummer: Hatz-Team-HS-51F

Herzen von Bad Griesbach, in unmittelbarer Néhe zu Neuhaus am Inn
und die Barockstadt Schéarding.

Bad Griesbach, mit seiner Thermallandschaft sowie mit seiner guten
Infrastruktur z&hlt in Deutschland zu den besten Lagen flr Golfssportler,
oder die es werden wollen. Mit seinen sechs Turniergolfplatzen (18-Loch)
und den kleineren 9-Loch-Platzen bleiben keine Wiinsche offen.

Ebenso kann man in den nahe gelegenen Thermenlbadern Erholung und
Entspannung finden.

Durch die gute Anbindung an die A3 und auch an die B12, kann man die
Dreiflissestadt Passau, mit ihren vielen Einkaufsmoglichkeiten, in ca. 40
Minuten erreichen. Die Landeshauptstadt Minchen ist in 150 km
erreichbar.

Alles Weitere zu Aldersbach finden Sie unter: www.aldersbach.de/

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinglltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiilite Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielféltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentlimer ist jedoch verpflichtet dem Ké&ufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache m

> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-HS-51F
> 7 Zimmer ‘

Ratgeber
jetzt
anfordern!

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fir Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienpréisentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  » Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir

horen Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab
Beratungsservice fir Bautriiger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré
» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln

und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

v

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Perspektiven

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten
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> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache
> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-HS-51F

w
3

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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