HATZ

&
EXPOSE

Grof3zlgige, hochwertige Lagerhalle mit Buroflachen
In Aldersbach

ECKDATEN

Objektart: Lager

Adresse: 94501 Aldersbach
Gesamtflache (ca.): 731,94 m?
Kaltmiete pro m2: 4,78 €
Nebenkosten (ca.): 723,- €
Warmmiete (ca.): 4.223,- €
Zustand: gepflegt

bezugsfrei ab: nach Vereinbarung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Lager
> Aldersbach

Objekteckdaten:

Objektart Lager
Adresse 94501 Aldersbach
Gesamtflache (ca.) 731,94 m?
Kaltmiete 3.500,- €
Kaltmiete pro m? 4,78 €
Nebenkosten (ca.) 723,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 4.223,- €
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Mieter 2,38 Monatsmieten inkl. Mwst.

Objektbeschreibung:

Diese moderne Gewerbeimmobilie in der Gemeinde Aldersbach bietet
ideale Voraussetzungen fiir Produktions-, Lager- oder Logistikbetriebe.
Die Immobilie Giberzeugt durch ihre hochwertige technische Ausstattung,
eine durchdachte Raumaufteilung und eine sehr gute Verkehrsanbindung.
Ausstattung im Uberblick:

o Zwei grof3e Rolltore, eines davon fir LKW-Anlieferung geeignet

o Drei getrennte Biurordume - ideal fiir Verwaltung, Planung oder
Kundenkontakt

o Serverraum mit vorhandener EDV-Verkabelung

o Aufenthaltsraum mit Kiiche fir Mitarbeiterpausen

o Toilettenanlagen vorhanden

o Deckenheizung mit Gastherme (eigener Tank) firr effizientes Heizen
o Druckluftleitung vorbereitet, inklusive Kompressor

o Leitungsschéachte fur Druckluft und Stromanschlisse in der Halle
verlegt

o Rauchmeldeanlage mit Aufschaltung auf eine Sicherheitszentrale
o Alarmanlage und Videouberwachung fiir hdchste Sicherheit

o Feuerléscher vollstandig installiert

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 731,94 m? Flache

Regalsysteme werden bei Ubergabe entfernt, freie Hallenflache
verflugbar

Diese Immobilie vereint Funktionalitat mit moderner Technik - ein idealer
Standort fur Unternehmen, die Wert auf eine gut strukturierte
Arbeitsumgebung legen.

Gerne senden wir lThnen auf Anfrage weitere Unterlagen oder vereinbaren
einen Besichtigungstermin.

Weitere Bilder und www.hatz-team.de

Lagebeschreibung:

Diese moderne Lager- und Produktionshalle befindet sich in der
Gemeinde Aldersbach im niederbayerischen Landkreis Passau. Der
Standort Uberzeugt durch seine verkehrsgunstige Anbindung an die
BundesstraRen B8 und B388, wodurch eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte wie Vilshofen, Deggendorf, Passau und Pfarrkirchen
gewahrleistet ist. Auch die Autobahn A3 ist in rund 20-25 Minuten
erreichbar und bietet beste Verbindungen in Richtung Regensburg,
Miinchen und Osterreich.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus produzierendem
Gewerbe, Handwerksbetrieben und Lagerflachen - ideale
Voraussetzungen flr eine gewerbliche Nutzung mit Perspektive. Auch
grenziiberschreitende Aktivitaten sind durch die Néhe zur
Osterreichischen Grenze (Raum Schérding/Linz) unkompliziert moglich.

Parkplatze direkt am Objekt sorgen fiir Komfort bei Anlieferung,
Kundenverkehr oder Mitarbeiterbedarf.

Diese Lage verbindet Ruhe und Konzentration auf das Kerngeschéaft mit
optimaler regionaler wie Uberregionaler Erreichbarkeit - ein attraktiver
Standort fiir Unternehmen mit Anspruch.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir lhnen gerne

auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
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GmbH und diirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt |
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentimer ist jedoch verpflichtet dem Kauf&
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegenund b'
Abschluss des Vertrages zu iibergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Si
vom Immobilienboom profitiert? .
Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unse
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis Ihrer Immobilie einfach, schnell
unverbindlich auf unserer Homepage. e S0 ;
o AR .
Lager- und Produktionshalle

R

\‘-.\F\‘\

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Lager- und Produktionshalle

Lager- und Produktionshalle
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> Lager > 731,94 m2 Flache
> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-We-1
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Lager- und Produktionshalle y Biroflachen
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> Lager > 731,94 m2 Flache
> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-We-1

Biroflachen
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Buroflachen
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Hallenansicht

Hallenansicht www.hatz-team.de
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[=V-g 78l |hr Immobilienmakle;

S VYW in Passau & Minchen
| IMMOBILIEN GMBH | ‘ ‘

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse :
Fundierte Wertermittiung als Grundlage ’

fir den optimalen Verkaufspreis.
v Bestmadgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsftihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui -.;?‘ -

Toiletten
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> 731,94 m? Flache
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Ausstattung Ausstattung

/
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>Lager > 731,94 m2 Flache
Objektnummer: Hatz-Team-We-153>5°

Ausstattung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 9/15



Eckdaten

> Lager > 731,94 m2 Flache
> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-We-1
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Grundriss
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Eckdaten

> Lager > 731,94 m2 Flache
> Aldersbach
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SCHNITT B-B

Schnitt
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Eckdaten

> Lager > 731,94 m? Flache T
: . =
> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-We-15==_F"
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ANISIALT CIIN

Ansicht
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Eckdaten

> Lager > 731,94 m2 Flache ‘h..
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> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-We-13== "
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ANSICHT OST

Ansicht
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> Aldersbach > Objektnummer: Hatz-Team-We-13== "
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> Lager > 731,94 m2 Flache

> Aldersbach

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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