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EXPOSE

Grof3zlugige Ladenflache in dominanter Sichtlage in
Vilshofens Einkaufsviertel!
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ECKDATEN

Objektart: Einzelhandelsladen
Adresse: 94474 Vilshofen
Baujahr: 2016

Verkaufsflache (ca.): 645 m2
Nutzflache (ca.): 690,44 m?
Gesamtflache (ca.): 690,44 m?
Nebenkosten (ca.): 690,- €
Etage: 1

Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Einzelhandelsladen
> Vilshofen

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandelsladen
Adresse 94474 Vilshofen
Baujahr 2016
Verkaufsflache (ca.) 645 m2
Nutzflache (ca.) 690,44 m2
Gesamtflache (ca.) 690,44 m2
Kaltmiete 3.000,- €
Nebenkosten (ca.) 690,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieausweis gliltig bis 2028-11-12

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Stromwert 90.60 kWh / (m?*a)

Energieausweis Warmewert 60.70 kWh / (m2*a)

Energieausweis Baujahr 2016
Energieausweis Gebaudeart Gewerbe
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision flr Mieter 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Zur Vermietung steht eine gro3ziigige Gewerbeflache im 1.
Obergeschoss eines modernen Gebaudes in zentraler Lage von
Vilshofen. Die Flache erstreckt sich tiber ca. 690 gm und eignet sich ideal
fur verschiedene Nutzungsmadglichkeiten wie Biiros, Einzelhandel oder
Dienstleistungsunternehmen.

Im Erdgeschoss des Gebaudes ist bereits ein langjahriger Mieter, Expert,
ansassig, was zusatzliche Kundenfrequenz und eine gute Synergie fiir
potenzielle Nutzer im Obergeschoss bedeutet.

Die Gewerbeflache bietet eine flexible Raumaufteilung, die an die
individuellen Bedurfnisse angepasst werden kann. Durch die grof3en
Fensterfronten ist der Raum lichtdurchflutet und bietet eine angenehme
Arbeitsumgebung. Zudem besteht die Mdglichkeit, weitere Fensterfronten
einzubauen, um die natirliche Belichtung weiter zu optimieren.

Die Flache eignet sich hervorragend fir Dienstleistungsunternehmen oder
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> 645 m? Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-Ziel

den Einzelhandel, jedoch ist auch eine gastronomische Nutzung
grundsétzlich nicht auszuschlie3en. Die flexible Raumgestaltung und die
gut durchdachte Infrastruktur bieten zahlreiche Optionen flr eine
individuelle Nutzung.

Ausstattung:

- dominante Sichtlage

- Lage: Am Ziegelfeld 1, 94474 Vilshofen an der Donau

- Flache: ca. 690 gm (erweiterbar um ca. 300 gm)

- Energiebedarf: Sehr guter Energiekennwert (Siehe Energieausweis)

- Zugang: Barrierefreier Zugang Uber einen modernen Aufzug sowie ein
grof3es, helles Treppenhaus

- Parkmdglichkeiten: GroRer Parkplatz direkt vor dem Gebaude

- Umbau 2007/2008:

- Heizung: Gaszentralheizung, kontrollierte Liftungsanlage

- Nebenraume: Biro, WC-Anlagen, ca. 45 gm Lagerflache

- Erweiterungsmdglichkeit: Die Flache kann auf Wunsch um weitere ca.
300 gm vergroRert werden

Lagebeschreibung:

Die Lage des Objekts besticht durch die unmittelbare Nahe zum
Stadtzentrum von Vilshofen. In der Umgebung befinden sich zahlreiche
Geschafte, Gastronomiebetriebe und Dienstleister, die das tagliche Leben
bereichern und fiir ein reges Geschafts- und Kundenaufkommen sorgen.
Die gute Erreichbarkeit durch den &ffentlichen Nahverkehr sowie die
Anbindung an die Hauptstral3en gewahrleisten eine hohe Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter.

Wichtige Einrichtungen in der Nahe:

Supermarkte (Rewe, Edeka)
Gastronomie (Restaurants, Cafés)
Banken und Apotheken
Einzelh&ndler und Dienstleister
Schulen und Kindergarten

Diese Gewerbeflache bietet eine ausgezeichnete Basis fiir eine Vielzahl
von Geschéftsideen und ist durch die attraktive Lage und das gut
gepflegte Gebaude eine interessante Option fur Unternehmen, die eine
zentrale und gut angebundene Location suchen.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingiiltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.
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> Einzelhandelsladen > 645 m2 Flache
> Vilshofen > Objektnummer: Hatz-Team-Ziel

Aus Diskretionsgrinden werden hier keine weiteren Angabe
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Expose senden wi
auf eine vollstandig ausgefillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Tean
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig ~
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch keit |
Energieausweis vor. Der Eigentumer ist jedoch verpflichtet ke

oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzule¢/”
Abschluss des Vertrages zu ubergeben. |

Objektbilder:
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> Einzelhandelsladen > 645 m? Flache

> Vilshofen > Objektnummer: Hatz-Team-Ziel

IMMOBILIEN GMBH
 Professionelle Immobilien-

bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltungy

S

Lageplan Google

@

www.hatz-team.de
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Grundriss
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> Einzelhandelsladen > 645 m? Flache

> Vilshofen > Objektnummer: Hatz-Team-Ziel

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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