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Exklusives "Sonnenhaus" mit Einliegerwohnung

IMMOBILIEN GMBH

2019 bereits zum 13x in Folge ) Qualifiziertes Personal und fun-
zum Best Property Agent von 4 diertes Fachwissen.
S22

Bellevue gewdhit

PASSAU MUNCHEN
MessestraBe 3 - 94036 Passau LuisenstraBe 62 - 80
Telefon (0851) 7569370 Fax 7569368 Telefon (089) 28803

HATZ
RORP

IMMOBILIEN GMBH

WELCHEN PREIS KONNTE
IHRE IMMOBILIE ERZIELEN?

Wir erstellen eine kostenlose und unverbindliche:
Wertertmittlung Ihrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

INFO@HATZ-POPP.DE | 0851-7569370
WWW.HATZ-POPP.DE

ECKDATEN et

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 94113 Tiefenbach
Baujahr: 2019

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 251,21 m?
Nutzflache (ca.): 338,81 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.224 m?
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 251,21 m2 Wohnflache

> Tiefenbach > Objektnummer: Hatz-Team-GRM-Fk

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einliegerwohnung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Einfamilienhaus
94113 Tiefenbach
2019

6

251,21 m?

338,81 m?

1.224 m2

auf Anfrage

Anzahl 3
Bedarfsausweis
Solar

21,80 kWh / (m?*a)
2027-04-14

ab dem 1.5.2014
A+

2019
Wohngebaude

ja

Sid

3

2

1
FuRbodenheizung
Alternativ, Solar

ja

Erstbezug

nach Vereinbarung

3,57 % inkl. MwSt vom Kaufpreis

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Tiefenbach
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Lassen Sie sich begeistern von diesem exklusiven Goldstick.

Das Sonnenhaus uberzeugt mit einen durchdachten Grundriss,
lichtdurchfluteten Raumen und einem atemberaubendem Fernblick.
Das Haus ist auf zwei Ebenen aufgeteilt und ermdglicht, in Verbindung
mit dem tollen Grundstiick, Wohnen auf héchstem Niveau!

Im Hauptteil des Erdgeschosses befinden sich ein Wohn- und Essbereich
mit offener Kiiche (ca. 57 m2), sowie ein Gaste-WC. Vom Wohnzimmer
aus erreicht man zwei grof3ziigige Terrassen, die beide uberdacht sind
und einen Blick ins Griine bieten.

Ein besonderer Blickfang im Wohnbereich ist der Kaminofen, der
wassergefuhrt ist und im Ausnahmefall sogar die Solarheizung
unterstutzen kann.

Neben dem Wohn- Essbereich befindet sich ein weiterer Raum mit ca. 31
m2 der vielseitig genutzt werden kann. Auch von hier gibt es einen
Zugang zu den Garagen und zur Sudterrasse.

Des weiteren gibt es im Erdgeschoss eine Einliegerwohnung mit ca. 50
m?2 Wohnfléache. Diese verfugt Gber einen Wohn-, Ess- und Schlafbereich
mit eigenem Badezimmer, sowie Uiber eine sonnige Terrasse und einen
Stellplatz fur den PKW. Die Einliegerwohnung hat einen eigenen Eingang
und kann vom Haupthaus getrennt werden.

Im Obergeschoss befinden sich ein Hauswirtschaftsraum, Kinderzimmer,
Buro sowie das Elternschlafzimmer mit Ankleide und ein modernes Bad
mit Doppelwaschtisch, Badewanne und Dusche sowie einer Toilette. Vom
Biro aus gibt es eine Treppe zum Dachspeicher, der zuséatzlichen
Stauraum gewahrleistet.

Jeweils vom Kinderzimmer und vom Schlafzimmer gibt es einen Zugang
zum Balkon im Obergeschoss. Wer ein zuséatzliches Kinderzimmer
bendtigt, hat die Moglichkeit, das ca. 26 m2 grof3e Kinderzimmer auf zwei
Zimmer aufzuteilen.

Um die Umwelt und auch den Geldbeutel zu schonen wurde hier auf
neueste Energietechnik gesetzt und ein sogenanntes "Sonnenhaus"
erstellt. Weitere Informationen zu dieser Technik finden Sie in
beiliegendem Link:

www.sonnenhaus-institut.de

und in unserer Broschire der Sanitarfirma Schuster.

Die Bilder wurden mit einem Weitwinkel aufgenommen!

Wie auf den Bildern ersichtlich wird, ist das Haus nicht vollstandig

fertiggestellt.

Ausstattung:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 251,21 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-GRM-F

- umweltschonende Solarheizung

- zusétzlicher wassergefuhrter Kaminofen

- sonnige Terrassen in Richtung Suden

- Schlafzimmer mit Ankleidezimmer

- Bad mit Deckenspots vorbereitet

- Dachboden als Lagerflache

- groRzligige Garage mit 2 Stellplatzen fur das Haupthaus

- Carport fur die Einliegerwohnung (kann zu einer Garage ausgebaut
werden)

- ruhige Lage mit beeindruckendem Ausblick

- vermietbare Einliegerwohnung im EG

- grolRer, sonniger Wohn- und Essbereich mit Fensterfront

- Balkon zur Stdseite

- groRes Grundstiick mit ca. 1224 m2

- dezentrale Liftungsanlage

- 3-fach Verglasung der Fenster

- eigene Wasserversorgung durch einen Brunnen

- Géaste-WC im Eingangsbereich

- zwei Eingénge flr Einliegerwohnung und Haupthaus (kbnnen getrennt
werden)

Lagebeschreibung:

Lassen Sie sich von diesem geschmackvollen Einfamilienhaus in
familienfreundlicher Lage Uiberzeugen.

Eingebettet in eine traumhafte Umgebung gewabhrleistet es Ruhe mit
absoluter Privatsphére!

Eine gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen und an die Autobahn ist
gegeben. Die Stadt Passau kann in ca. 10 Minuten erreicht werden.

Alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer
Umgebung.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Expose senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Popp Immobilien

GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Tiefenbach
> 6 Zimmer

> 251,21 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-GRM-F

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN ANGEBOTE

UNTER: www.Hatz-Popp.de

Energieausweis:

DER ENERGIEAUSWEIS NACH ENEV IST IN VORBEREITUNG!

Objektbilder:

IMMOBILIEN GMBH

zum Best Property Agent von

2019 bereits zum 13x in Folge >
v
Bellevue gewdhlt e

BELLEVUE
BEST PROPERTY
Der Immobilienmarkt ist hart umkampft und AGENTS

doch kann sich Qualitit am Ende immer durch- 2019

setzen. Wenn diese Kompetenz dann sogar noch
von einem fachkundigen Gremium erkannt wird,
dann hat sich die Arbeit auf jeden Fall gelohnt
.Bellevue ist Europas gréRtes Immobilien-Ma-
gazin und zeichnet die Hatz & Popp Immobilien GmbH bereits zum

13. Mal in Folge aus. So zahlt die Hatz & Popp Immabilien GmbH
auch im Jahr 2019 wieder zu den 1.000 besten Maklern und Bau-
tragern weltweit. Diese 13 Auszeichnungen sind Ansporn und Ver-
pflichtung zugleich, auch in Zukunft alles daran zu setzen, unseren
Kunden den bestmdglichen Service zu bieten.

PASSAU MUNCHEN

Qualifiziertes Personal und fun-
diertes Fachwissen.

Selbstverstandlich gehéren wir auch dem
Immobilienverband Deutschland (VD) und
dem Verband Europaischer Makler (CEl) an.

In diese Berufsverbande der Immobilien-
berufe werden nur Unternehmen aufge-
nommen, die sich einer intensiven Priifung
unterzogen haben und dabei iberzeugen
konnten. Das IVD-Siegel bringt diese Kom-
petenz und Qualitat zum Ausdruck.

SPRECHEN SIE UNS

Hatz & Popp Immobilien GmbH

IMMOBILIEN CMBH

WELCHEN PREIS KONNTE
IHRE IMMOBILIE ERZIELEN?

Wir erstellen eine kostenlose und unverbindliche

Wertertmittlung Ihrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

INFO@HATZ-POPP.DE | 0851-7569370

Hatz & Popp Immobilien GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 251,21 m2 Wohnflache

> Tiefenbach > Objektnummer: Hatz-Team-GRM-Fk

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 5/5



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

