EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Elegante Villa im Grinen mit Gartenpool nahe

Ratgeber
jetzt
anfordern!

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
Verkuufserfulg

hochwertig

T EAM > Beste Kontakte, beste Verknipfungen und beste Ideen

machen uns zu dem, was wir sind.
IMMOBILIEN GMBH » i und - wir
héren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fur Bautréger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz

positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munch

[MMOBILIEN GMBH - \wenn Sie sich von Ihrer Immobilie

trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus Messestrabe 3/ 4036 Passay - Lisansirae 62/1 0798 Minchen
Adresse: 94154 Neukirchen vorm Wald
Baujahr: 1998

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 208,60 mz
Nutzflache (ca.): 343,35 m?
Grundsticksflache (ca.): 960 mz
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 208,60 m2 Wohnflache

> Neukirchen vorm Wald > Objektnummer: Hatz-Team-BGMR¢.

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 94154 Neukirchen vorm Wald
Baujahr 1998
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 208,60 m2
Nutzflache (ca.) 343,35 m?2
Grundstiicksflache (ca.) 960 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 3
Garage Anzahl 3
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager ol

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

120,60 kWh / (m2*a)
2032-04-08

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1998
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Gartennutzung ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sud
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
wcC 2
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Stein, Parkett, Laminat
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung ol
Wasch- / Trockenraum ja
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab

Hatz & Team Immobilien GmbH

nach Vereinbarung

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Neukirchen vorm Wald
> 7 Zimmer

Objektbeschreibung:

Sie stellen Anspriiche? Dann werden Sie bei bei diesem exklusiven
Wohnhaus in Neukirchen vorm Wald nicht enttduscht sein!

Auf einem Grundsttick mit ca. 960 m2 wurde dieses Wohnhaus im Jahr
1998 gebaut.

Der einladende Eingangsbereich, die herrliche Terrasse und eine perfekte
Grundrissplanung mit lichtdurchfluteten Raumen, tragen zum stimmigen
Gesamtambiente bei. Mit ca. 208 m? Wohnflache bietet das Haus mit
groRRziigig geschnittenen Raumen, einem Dachstudio und einer
kompletten Unterkellerung, viel Freiraum fur die ganze Familie.

Absolutes Highlight: Das sonnige Wohnzimmer mit herrlicher
Sidausrichtung, das nahezu nahtlos in die Terrasse ubergeht. Im
schoénen und ebenerdigen Garten ist ein erfrischender Pool mit 8 x 4 m
und Schiebeliberdachung. Die Technik fur den Pool ist im Keller des
Wohnhauses verbaut. Eine Bayrol Dosieranlage Gibernimmt automatisch
die Poolwasserpflege.

Ein groRzligiger Eingangsbereich bietet viel Platz fur eine Garderobe und
ladt in den offenen Kiichen- und Essbereich ein.

Uber einen offenen runden Treppenaufgang erreicht man das
Obergeschoss, in dem sich zwei Schlafzimmer mit Ankleide, ein
Kinderzimmer sowie ein Badezimmer befinden. Das helle Bad mit
Sudfenster und Balkonzugang, bietet mit einer XL-Eckbadewanne, einer
Eckdusche und dem Doppelwaschtisch eine angenehme
Wohlfiihlatmosphére. Die groRziigige Galerie wird im Moment als Relax
Bereich und Lounge genutzt. Das Kinderzimmer ist nach Siiden
ausgerichtet und verflgt Uber einen Balkon.

Das Haus ist voll unterkellert. Der beheizbare Keller besteht aus einem
ca. 25 m2 grof3en Hobbyraum, einem Trocken- und Hauswirtschaftsraum
sowie Keller, Heiz- und Olraum. Fiir den Hobbyraum ist eine eigene
Toilette vorgesehen.

Abgerundet wird das Angebot mit einer Doppelgarage und Stellplatzen
vor der Garage.

Die Aufnahmen wurden mit einem Weitwinkelobjektiv erstellt.
Weitere Bilder unter www.hatz-team.de

Ausstattung:

- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- 3 Stockwerke

- ca. 208 m?2 Wohnflache / ca. 343 m2 Nutzflache
- 2 Garagenstellplatze

- 2 AulRenstellplatze

- komplett unterkellert

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 208,60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-BGMR!

- 3 Balkone im Obergeschoss

- Slidterrasse teilweise tberdacht

- Holzofen im Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer

- separates WC im Erdgeschoss

- extra WC im Untergeschoss

- Gartenbewésserungsanlage mit Brunnen

- Pool (8 x 4 m) mit elektrischer Filtersteuerung
- Photovoltaikanlage

- Solaranlage

Lagebeschreibung:

Idyllisch, landlich inmitten sanft geschwungener Hugel, nur 17 km nérdlich
der Dreiflissestadt Passau und doch schon im Bayerischen Wald, liegt
eingebettet im romantischen Dreiburgenland der Urlaubsort Neukirchen
vorm Wald.

Neben Einkaufsméglichkeiten, einer Grundschule, Arzten ist auch fiir das
leibliche Wohl in den Gaststétten gesorgt.

Die Gemeinde liegt ca. 15 min. von der Dreiflissestadt Passau entfernt,
die Uber die Schnellstral3e B85 erreichbar ist. Der Nationalpark mit seinen
schonen Wanderwegen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Weitere Infos erhalten Sie im folgenden Link:
http://www.neukirchen-vorm-wald.de/

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit groter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfliigung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu tbergeben.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 208,60 m2 Wohnflache
> Neukirchen vorm Wald > Objektnummer: Hatz-Team-BGMR!

> 7 Zimmer

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

WERTVOLLE
Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung. pERSpEKTIVEN

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis Ihrer Immobilie einfach, schnell und IMMOBILIEN GMBH Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie

unverbindlich auf unserer Homepage. trennen wollen, denken Sie an uns!

Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter: kostenlose Bewertung und Beratung

www.hatz-team.de

Ratgeber . ; _;
jetzt Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
' = o aW.lal Do o o Lo o ald o alal ala
anfordern! Hatz & Team Immobilien GmbH
- v
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 74 kg CO.-A
Endenergleverbrauch dieses Gebiudes
_ 1206 kWhi(m*-a)
M a| e c D E | e
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Hatz & Tei
| AN
1326 kWhi(m*-a)
» Bestindig-
bewertung Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Verkaufser
» Immobilien
> Beste Kont Energieausweis

machen unis cu ueni, wus wir i,

IMMOBILIEN GMBH  » Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
horen Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fOr Bautrdger. Namen und Ideengeber fir
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 208,60 m2 Wohnflache

> Neukirchen vorm Wald > Objektnummer: Hatz-Team-BGMR¢.

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Seite 5/5



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

