EXPOSE

Einfamilienhaus in Pocking

ECKDATEN |

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 94060 Pocking
Baujahr: 2015

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 170 m?
Nutzflache (ca.): 200 m?
Grundsticksflache (ca.): 774 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

IMMOBILIEN GMBH

% Sprechen Sie uns an!

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Pocking

> 6 Zimmer

> 170 m2 Wohnflache

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 94060 Pocking
Baujahr 2015
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 170 m2
Nutzflache (ca.) 200 m2
Grundstiicksflache (ca.) 774 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 7
Freiplatz Anzahl 5
Garage Anzahl 2
Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Luft-/Wasser-Warmepumpe
20,70 kWh / (m2*a)
2026-04-07

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A+
Energieausweis Baujahr 2015
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Gartennutzung ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sud
Schlafzimmer 3)
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche offene Einbauktiche
Bodenbelag Fliesen
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
Fahrradraum ja
Zustand neuwertig

Provision fur Kaufer 3,57 % Kauferprovision vom Kaufpreis

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Pocking

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Ruhig und dennoch zentral mit der perfekten Infrastruktur liegt das
Anwesen am schdnen Baderdreieck in Pocking, nur 10 km von der
Barockstadt Schéarding entfernt.

Das Haus wurde 2015 in hochwertiger Ausfiihrung errichtet und
modernste Technik wurde mit geradlinigem und klarem Design
kombiniert. Das Objekt zeigt sich rundum optisch harmonisch und bietet
dem neuen Eigentimer einen Wohnkomfort auf héchstem Niveau!

Im Erdgeschoss bildet der groRe Wohn- und Essbereich das Zentrum des
Hauses mit Zugang zu einer grof3en Sonnenterrasse die nach Siiden
ausgerichtet ist. Eine groRe Wohnkiiche mit Theke und Kochfeld runden
das Konzept ab (Die Kuche ist zur Abldse). Des Weiteren gibt es im
Eingangsbereich ein Arbeits- oder Birozimmer mit eigener Toilette. Der
Zugang zur 3-fach Garage erfolgt durch den Wasch- und
Hausanschlussraum. Eine Garage wird als Abstellplatz fir Fahrrader und
sonstiges genutzt.

Im Obergeschoss befinden sich 3 grol3zuigige Schlafzimmer mit
modernen Hauptbad, dass mit einer begehbaren Dusche sowie
Badewanne ausgestattet ist.

In liebevoller Planung wurde ein pflegeleichter Garten angelegt, der die
stimmige Planung des Hauses abrundet.

Ein kurzfristiger Bezug wéare mdoglich!!!

Ausstattung:

- FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Gastetoilette

- Bad mit begehbarer Regendusche

- hochwertige Einbaukiiche mit Elektrogeraten seperat abzuldsen
- Dreifachgarage als Doppelgarage mit zusatzlichem Abstellraum
- Handtuchwarmeheizkorper

- Erdgeschoss komplett gefliest mit FuBbodenheizung

- grofl3e Terrasse mit Hochbeet in Sudausrichtung

- Grundstiick komplett umfriedet mit anthrazitfarbenen Zaun

- Flachdachgarage mit Attika

- hochwertig versiegelter Garagenboden (beflockter Garagenboden)
- Wohnungsliftung mit Warmerickgewinnung

- Einsatz von Aquabion, eine umweltfreundliche Wasserbehandlung zur
Vorsorge gegen Kalkablagerungen

- Multimediapaket Homeway

- LED Deckenspots in allen Raumen

- begehbarer Dachboden mit Beleuchtung

- freitragende Treppe mit Edelstahlgelander

- Empore aus Glas und Edelstahl

- Vaillant Luft-Wasserwarmepumpe

- AuRenwand 36,5 cm

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 170 m2 Wohnflache

- franzoésische Balkone aus Edelstahl

- Fenster aul3en Aluschale in Anthrazit und innen Kunststoff weil3

- Dreifachverglasung mit Raffstore im Studen und Westen; im Norden sind
Rollladen

- einfligelige Ganzglastur im Biro

- Raumhohe im OG 2,70 m und 2,75 m im EG

- Innentiren 2,11 m

Lagebeschreibung:

Pocking liegt im Rottal, in unmittelbarer Nahe des niederbayerischen
Béaderdreiecks Bad Fussing-Bad Griesbach-Bad Birnbach. Im nahe
gelegenen Scharding gibt es neben vielen Sehenswirdigkeiten auch ein
kulinarisches Verwohnprogramm mit vielen Cafés und Gastronomien.

Das Mekka des Golfsports befindet sich im Herzen von Bad Griesbach, in
unmittelbarer Nahe zu Neuhaus am Inn. Bad Griesbach, mit seiner
Thermallandschaft sowie mit seiner guten Infrastruktur z&hlt in
Deutschland zu den besten Lagen fur Golfssportler, oder die es werden
wollen. Mit seinen sechs Turniergolfplatzen (18-Loch) und den kleineren
9-Loch-Platzen bleiben keine Wiinsche offen.

Ebenso kann man im nahe gelegenen Bad Fissing in der
Thermenlandschaft Erholung und Entspannung finden.

Durch die gute Anbindung an die A3 und auch an die, an der Ortschaft
vorbeifuhrende B12, kann man die Dreiflussestadt Passau, mit ihren
vielen Einkaufsmd@glichkeiten, in ca. 15 Minuten erreichen. Die
Landeshauptstadt Minchen ist in 160 km erreichbar.

Alles Weitere zur Stadt Pocking finden Sie unter:
https://de.wikipedia.org/wiki/Pocking

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Popp Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt

werden.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN ANGEBOTE
UNTER: www.Hatz-Popp.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43R 8

> 6 Zimmer

** Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum
Objekt und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Expose senden wir
Ihnen gerne auf eine VOLLSTANDIG ausgefiillte Anfrage **

Objektbilder:

IMMOBILIEN GMBH

7# Immobilien in den besten Lagen

Hatz & Popp Immobilien GmbH

Treppe ins OG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43Ré: .

> 6 Zimmer

Einbaukiiche e ' Einbaukiiche

5

Wohn- und Essbereich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking

> 6 Zimmer

Essbereich o Biiro

Einbaukiiche

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43RA

> 6 Zimmer

Zimmer 2

Flur OG Badezimmer

Zimmer 2 Badezimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43Re‘P
> 6 Zimmer

Zimmer 3 . Terrasse

=

-

Zimmer 3 AuRenansicht

~

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43Re
> 6 Zimmer

AuRenansicht

4
Al

AuRenansicht AulRRenansicht

AuRenansicht for ] Auf3enansicht

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43Ré‘1
> 6 Zimmer

AulRenansicht

L

AuRenansicht ; AuRenansicht

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Pocking
> 6 Zimmer

HATZ

HATZ
POP

IMMOBILIEN GMBH

zum Best Property Agent von diertes Fachwissen.

Bellevue gewdhlt

BELLEVUE

BEST PROPERTY
Der Immobilienmarkt ist hart umkampft und AGENTS Selbstversténdlich gehoren wir auch dem
doch kann sich Qualitit am Ende immer durch- 2018 Immbilienverband Deutschland (IVD) und
setzen. Wenn diese Kompetenz dann sogar noch dem Verband Europaischer Makler (CEI) an.

von einem fachkundigen Gremium erkannt wird, In diese Berufsverbinde der Immobilien-
dann hat sich die Arbeit auf jeden Fall gelohnt berufe werden nur Unternehmen aufge-
_Bellevue” ist Europas gréiBtes Immobilien-Ma- nommen, die sich einer intensiven Priifung
gazin und zeichnet die Hatz & Popp Immobilien GmbH bereits zum  unterzogen haben und dabei Uberzeugen
12. Mal in Folge aus. So zahlt die Hatz & Popp Immobilien GmbH  konnten. Das IVD-Siegel bringt diese Kom-

2018 bereits zum 12x in Folge ‘,’ Qualifiziertes Personal und fun- &
(S 4
S

auch im Jahr 2018 wieder zu den 1.000 besten Maklern und Bau-  petenz und Qualitat zum Ausdruck.
tragern weltweit. Diese 12 Auszeichnungen sind Ansporn und Ver-

pflichtung zugleich, auch in Zukunft alles daran zu setzen, unseren

Kunden den bestmoglichen Service zu bieten.

PASSAU MUNCHEN SPRECHEN SIE UNS
Hatz & Popp Immobilien GmbH

> 170 m2 Wohnflache

IMMOBILIEN CMBH

WELCHEN PREIS KONNTE
IHRE IMMOBILIE ERZIELEN?

Wir erstellen eine kostenlose und unverbindliche
Wertertmittlung |hrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

INFO@HATZ-POPP.DE | 0851-7569370

Hatz & Popp Immobilien GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43R¢

it

(c) Hatz & Popp

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43R ¢

> 6 Zimmer
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Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Pocking
> 6 Zimmer

> 170 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11Hatz-Team-43R (s
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Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel.

+49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Pocking
> 6 Zimmer

> 170 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 11Hatz-Team-43R g

539/11

539/12

o

puchen¥®d o

Lageplan o 1:1000)

Lageplan

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking

> Objektnummer: 11Hatz-Team-43R ¢
> 6 Zimmer 4
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Grundriss

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43R ¢

> 6 Zimmer

Urgelande Grenzveriauf Siden

Siidansicht

Sidansicht

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43R ¢
> 6 Zimmer

. i
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Strallenverlauf Hainbuche
% Bezugspunkt OK Strale
Nordansicht (Mitts gepl. Gebéude)
Nordansicht

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Pocking > Objektnummer: 11Hatz-Team-43R %

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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