HATZ

&

EXPOSE

Ein Zuhause, das Stadt und Lebensqgualitat
verbindet!

ZU VERKAUFEN |

H/?JZ
TEAM

IMMORBILIEN GMBH

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 94034 Passau
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 185 m?
Nutzflache (ca.): 241 m?
Grundstucksflache (ca.): 496 mz
Kaufpreis pro m?: 4.805,41 €

Anzahl Etagen: 3

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Passau
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einliegerwohnung
Gartennutzung

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Hatz & Team Immobilien GmbH

> 185 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33

Einfamilienhaus
94034 Passau
1997

6

185 m?

241 m?

496 m?
889.000,- €

4.805,41 €

Anzahl 2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

132,60 kWh / (m2*a)
2032-10-17

ab dem 1.5.2014

D

1995
Wohngebéude

ja

ja

Sud West

4

2

1

Einbaukiiche
Fliesen, Stein, Parkett
Zentralheizung

Gas

ja

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Kabel / Sat-TV
Zustand
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

ja
neuwertig
nach Vereinbarung

3,57 % Kauferprovision vom Kaufpreis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Passau
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses stilvolle Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage von
Passau-Hacklberg vereint modernes Wohnen mit einer ruhigen und
familienfreundlichen Umgebung. Nur wenige Minuten vom Passauer
Stadtzentrum entfernt, erwartet Sie eine Immobilie, die mit einer
gelungenen Architektur, groRziigigen Raumen und einem liebevoll
gestalteten AulRenbereich Uiberzeugt. Die rund 185 m2 Wohnfléache bieten
ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Licht und einer angenehmen
Wohnatmosphére.

Kaum betritt man das Haus, spiirt man die Klarheit und Ruhe, die dieses
Zuhause ausstrahlt. Geradlinige Formen, edle Oberflachen und ein feines
Gespiir firr Asthetik empfangen einen im Eingangsbereich - und ziehen
sich wie ein roter Faden durch das ganze Erdgeschoss. Im Herzen des
Hauses, auf satten 81 Quadratmetern, verschmelzen Wohn-, Koch- und
Essbereich zu einem offenen Lebensraum. Der Holzofen ist perfekt fir
kiihle Abenden und heizt das gesamte Stockwerk mit wohliger Warme.
Die Bulthaup-Kiche mit ihrer kilhlen Edelstahlflache harmoniert perfekt
mit dieser warmen Atmosphére. Was dieses Haus jedoch wirklich
besonders macht, ist der Ausblick in die Natur: Der Architekt hat jeden
Raum so angelegt, dass der Blick wie von selbst nach drauRen schweift -
auf Wiese, Pool und Garten. Eine durchdachte Sichtlinie, die vom
Eingang bis zum Garten reicht und die griine Umgebung permanent
inszeniert.

GroRzugige Fensterflachen schaffen helle Raume und bieten einen
schonen Ausblick auf den nach Stiden und Westen ausgerichteten
Garten. Die angrenzende Terrasse geht flieRend in den Aul3enbereich
Uber und bildet gemeinsam mit dem Pool und der grof3ziigigen
Holzterrasse den perfekten Ort zum Entspannen. Eine gemutliche Lounge
ladt zum Verweilen ein, wahrend ein praktischer Abstellraum dahinter
zusatzlichen Stauraum fir Garten- und Poolzubehdr bietet. Die gesamte
Pooltechnik ist frostsicher im Technikraum des Hauses untergebracht und
sorgt fur einen komfortablen sowie wartungsfreundlichen Betrieb. Der
pflegeleicht angelegte Garten ist rundum sichtgeschitzt und bietet ein
hohes Maf3 an Privatsphére.

Das Obergeschoss verfiigt Uber zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer
sowie ein modernes Bad mit Dusche und Badewanne. Die gro3ziigige
Sonnenterrasse ist vom Schlafzimmer, dem Bad und einem
Kinderzimmer aus zuganglich. Deckenhthen von nahezu drei Metern
verleihen den Raumen ein besonders grof3ziigiges Wohngefuhl. Ein
harmonisch abgestimmtes Beleuchtungskonzept mit Deckenspots und
indirekter Beleuchtung rundet das stilvolle Ambiente ab.

Die separate Einliegerwohnung mit eigenem Bad und Kiichenzeile
ertffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - sei es als Homeoffice,
Gastebereich oder fur ein erwachsenes Kind. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen Technik-, Heiz- und Abstellraum sowie einen
zusatzlichen Waschraum.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33

IMMOBILIEN G

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Garagen und zwei
weitere Stellplatze direkt vor dem Haus.

Die Bilder wurden mit einem Weitwinkel fotografiert!

Weitere Bilder finden Sie unter www.hatz-team.de.

Das vollstandige Exposé inklusive der genauen Adresse und der
Grundrisse erhalten Sie bei einer vollsténdig ausgefiliten Anfrage.

Ausstattung:

- Bulthaupt-Kiiche

- Deckenhohe Holz-Alu-Fenster 2013

- Umfassende Modernisierung 2023

- Handgehobelter Eichenparkett (EG + OG)

- Indirekte Beleuchtungen

- Deckenspots (DG)

- MaRgefertigte Einbauschrénke (Eingangsbereich + Schlafzimmer)
- Holzofen im offenen Wohnbereich

- Pool mit Gegenstromanlage

- Kindersichere Poolabdeckung

- Sudwest-Terrasse mit Lounge & grof3ziigiger Holzterrasse

- Sichtgeschutzter, pflegeleichter Garten mit hoher Privatsphare
- Einliegerwohnung mit eigenem Zugang

- Pooltechnik frostsicher im hausinternen Technikraum

- 2 Garagen + 2 AuRRenstellplatze

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage im Passauer Stadtteil
Hacklberg.

Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Backereien sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Lebens sind in wenigen Minuten erreichbar.
Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit nahegelegenen
Bushaltestellen ermdglicht eine schnelle Verbindung in die Passauer
Innenstadt.

Das Stadtzentrum mit seiner historischen Altstadt, zahlreichen
Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten sind
sowohl mit dem Auto als auch mit dem Bus in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen und stadtnaher Lage macht
diesen Standort besonders attraktiv.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
> 6 Zimmer

Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmaoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafés.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

AuRenansicht

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert? Wohnbereich
Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Wohnbereich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
> 6 Zimmer

Schlafzimmer

Esszimmer

Kinderzimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
> 6 Zimmer

Kinderzimmer Einliegerwohnung mit Badezimmer und Kiiche

s

Kinderzimmer

Einliegerwohnung mit Badezimmer und Kiiche . Flur OG

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Einfamilienhaus
> Passau
> 6 Zimmer

i
-l

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
> 6 Zimmer

Eingangsbereich

Eingangsbereich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
> 6 Zimmer

AuRenansicht

www.hatz-team.de

HATZ

TEAM

IMMOBILIEN GMEH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittlung als Grundlage
flr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

v Persénliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

Langjahrige Erfahrung in Passau & Mlnchen
Seridse, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

o www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
> 6 Zimmer
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Grundriss Einliegerwohnung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Einfamilienhaus

> Passau

> 6 Zimmer

> 185 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33
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Grundriss Erdgeschoss

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33

> 6 Zimmer
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Grundriss Obergeschoss

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BLS-33

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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