EXPOSE IMMOBILIEN GMBH
Doppelhaus mit Potential in ruhiger Lage

HATZ WERTVOLLE
TEAM PERSPEKTIVEN

[MMOBILIEN GMBH wenn Sie sich von Ihrer Inmobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!

Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine

kostenlose Bewertung und Beratung.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

A
{"

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
Verkuufserfolg

> ion hochwertig

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen

machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH p i und ng - wir
héren lhnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-

partnern unter 1Dach ab
» Beratungsservice fur Bautréiger. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré
» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 94113 Tiefenbach
Baujahr: 1954

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 102 m?
Nutzflache (ca.): 152 m?
Grundstucksflache (ca.): 3.140 m?
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Tiefenbach
>4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Hatz & Team Immobilien GmbH

> 102 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-RUDS-5

Doppelhaushalfte
94113 Tiefenbach
1954

4

102 m?

152 m?

3.140 m2

auf Anfrage

Anzahl 1
Bedarfsausweis

ol

222,20 kWh / (m2+*a)
2031-05-20

ab dem 1.5.2014

G

1954
Wohngebaude

ja

Sid

3

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung

ol

teil / vollrenovierungsbediirftig

ab sofort

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Tiefenbach
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Auf einem schénen idyllisch gelegenen Grundstick, in ruhiger Lage, mit
ca. 3140 mz2, befindet sich dieses Doppelhaus mit Blick ins Griine im
Randbereich von Tiefenbach.

Das Haus verflgt Uber zwei Etagen (Erdgeschoss und Obergeschoss) mit
ca. 102 m2 Wohnflache.

Im Obergeschoss bietet das Haus 3 Schlafzimmer mit WC und Flur.

VVom Schlafzimmer und Kinderzimmer gibt es einen direkten Zugang auf
den Sudbalkon mit Blick ins Grine.

Im Erdgeschoss betritt man das Haus tber den Windfang, der als
Garderobe genutzt werden kann. Weiter befindet sich hier der
Wohnbereich mit Kaminanschluss, sowie eine Wohnkiiche mit
Einbaukiche. Das Bad im Erdgeschoss ist mit Wanne, Doppelwaschtisch
und einem Fenster zum Luften ausgestattet. Direkt neben der Kiiche
befindet sich der Abstellraum.

VVom Wohnzimmer und von der Kiiche erreicht man die gro3zugige
Sonnenterrasse, die fiir den gewissen Charme des Hauses sorgt.

Ein besonderes Highlight ist der groRe Garten, den man sich mit dem
Nachbarn teilt. Es handelt sich bei dem kompletten Grundstiick um
Gemeinschaftseigentum. Fur das Doppelhaus gibt es eine
Teilungserklarung.

Der Kreativitat sind hier keine Grenzen gesetzt und jeder Gartenliebhaber
wird sich hier wohlftihlen.

Auch fiir Hobby-Heimwerker ist das Haus ideal geeignet.

Im Untergeschoss gibt es einen Heizraum und einen Keller sowie eine
Garage unter der Terrasse.

Im Jahr 2021 wurde eine neue Olheizung im Hause verbaut. Eine
wirtschaftliche Trennung ist gegeben.

Das Haus ist sofort bewohnbar, eine individuelle Sanierung fur gehobene
Anspruche ist erforderlich.

Ein vollstandiges Exposé erhalten Sie nach Angaben lhrer vollstandigen
Daten!

Ausstattung:

- ruhige Lage

- neue Olheizung von 2021

- Garage

- Keller

- Balkon und Terrasse mit Stidausrichtung
- Wohnkiiche mit Einbaukiiche

Lagebeschreibung:

Lassen Sie sich von diesem geschmackvollen Einfamilienhaus in

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 102 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-RUDS-5-,

familienfreundlicher Lage Uiberzeugen.
Eingebettet in eine traumhafte Umgebung ist absolute Privatsphéare mit
viel Ruhe garantiert!

Das ca. 7000 Einwohner zéhlende Tiefenbach, das bequem in 5
Autominuten zu erreichen ist, liegt eingebettet zwischen den Flissen
Donau, llz und Gaif3a im sudlichen Bayerischen Vorwald.

Die Gemeinde bietet eine Uberaus gute Infrastruktur und beste
Sportmdglichkeiten. Kindergarten und Kinderkrippen, Grund-, Haupt- und
Realschule sowie eine Seniorenresidenz ermdglichen ein
familienfreundliches, generationeniibergreifendes miteinander in
landlicher Gegend.In ca. 10 Minuten erreicht man die attraktive
Universitats- und Dreifllissestadt Passau.

Ob ein Einkaufsbummel, der Besuch eines der zahlreichen Restaurants
und StraRencafés, eines Kabaretts oder einer Ausstellung - Passau halt
ein vielfaltiges Angebot firr jeden Geschmack bereit.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinglltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiilite Anfrage.

Die verdffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert Ihrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und
unverbindlich auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:
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Eckdaten

-

> Doppelhaushélfte > 102 m2 Wohnflache

—

> Tiefenbach > Objektnummer: Hatz-Team-RUDS-5 o

> 4 Zimmer

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH

Telefon: 085
Hatz &

» Bestdindig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.

> Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p personliche und allumfassende Kundenberatung - wir
hdren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immo

bilen GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 102 m2 Wohnflache

> Tiefenbach > Objektnummer: Hatz-Team-RUDS-5

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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