HATZ

&
EXPOSE

Charmante Buroflache mit Parkflachen in
Passau-Kohlbruck!

g :
 J

Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmof
\inchen §

ECKDATEN |

Objektart: Burohaus b |
Adresse: 94036 Passau . te
Baujahr: 1995 \(a\\m\e"
Biroflache (ca.): 18,90 m? £ 2A—0 .
Gesamtflache (ca.): 23,96 m?
Kaltmiete pro m?: 10,02 €

Nebenkosten (ca.): 75,- €

Warmmiete (ca.): 315,- €
Etage: 1

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> 18,90 m2 Flache
> Objektnummer: Hatz-Team-Neul

> Blrohaus

> Passau

ie mit uns den Weg zu Ihrer Traumimmobilie
nobilienmakler in Passau und Minchen

Objekteckdaten: Arbeitsatmosphére schafft. Der Gemeinschaftsraum mit Teekiche bietet
die Mdglichkeit, in den Pausen entspannt zusammenzukommen und sich
Objektart Burohaus auszutauschen.
Adresse 94036 Passau
Fir Kunden stehen kostenlose Parkplétze direkt vor dem Gebaude zur
Baujahr 1995 Verfiigung. Mieter haben die Méglichkeit, Stellplatze zum Preis von 40
Biiroflache (ca.) 18,90 m2 Euro pro Stiick zu mieten, um ihren Mitarbeitern eine bequeme Anreise
zu ermdglichen.
Gesamtflache (ca.) 23,96 m2
Kaltmiete 240,- € Komfortable Extras:
Kaltmiete pro m? 10,02 € o . . )
Zwei Toiletten sind vorhanden, um den Bedirfnissen einer gréf3eren
Nebenkosten (ca.) 75,-€ Belegschaft gerecht zu werden.
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja Eine Videosprechanlage erleichtert den Zugang und stellt sicher, dass nur
befugte Personen die Raumlichkeiten betreten kénnen.
Warmmiete (ca.) 315,- €
Etage 1 Highlights:
Anzahl Etagen 2 . . L .. P
Eine brandneue Gasheizung sorgt fur eine effiziente und kostengiinstige
Energieausweis Verbrauchsausweis Beheizung der Raumlichkeiten, auch in den kalten Monaten.
Wesentlicher Energietrager GAS Eine hochmoderne Alarmanlage gewébhrleistet die Sicherheit Ihres

Energieverbrauchskennwert

118 kWh / (m2*a)

Unternehmens und schitzt vor unerwiinschten Zugriffen.

Energieausweis giiltig bis 2013-11-21 In den Nebenkosten ist der Strom enthalten!
Energieausweis Jahrgan vor 1.5.2014
£ ol Ausstattung:
Energieausweis Baujahr 1965 ) ) )
- nach Vereinbarung mit dem Vermieter
Energieausweis Geb&udeart Gewerbe - neue Gasheizung
Bodenbelag Teppich - helle, charmante Raume
] ) - kostenlose Parkplatze fur Kunden
Heizung Zentralheizung - ausreichend Stellplatze fur die Mieter a 40 Euro pro Stellplatz
Befeuerung Gas - Alarmanlage
- 2 X Toiletten
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab

Provision flr Mieter

Objektbeschreibung:

nach Vereinbarung

2,38 Monatsmieten inkl. MwSt vom Mieter

Die angebotene Biroflache befindet sich in zentraler Lage, gut erreichbar
fur Mitarbeiter und Kunden. Die Umgebung ist gepragt von einem
angenehmen Ambiente und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Die Ausstattung der Biroflache wird in enger Absprache mit dem
Vermieter gestaltet, um den individuellen Bedurfnissen |hres
Unternehmens gerecht zu werden. Der Vermieter steht Ihnen dabei zur

Seite, um eine optimale Arbeitsumgebung zu schaffen.

Die Buroflache zeichnet sich durch ihre Helligkeit und ihren Charme aus.
Grole Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein, was eine angenehme

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

- Videosprechanlage
- Gemeinschaftsraum mit Teekiiche

Lagebeschreibung:

Die angebotene Biroflache befindet sich in zentraler Lage, gut erreichbar
fur Mitarbeiter und Kunden. Die Umgebung ist gepragt von einem
angenehmen Ambiente und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur.

- sehr gute OPNV-Anbindung

- sehr gute Anbindung an die Autobahn

- beliebte Stadtteillage

- Lebendiges Umfeld mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie etc.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt

liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.
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Eckdaten

> Blrohaus > 18,90 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Neul

Gehen Sie mit uns den Weg zu lhrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Ban
Kindergarten, Spielpléatzen, Einkaufsmdglichkeiten und A
bestens versorgt. Ebenso verfiigt die Stadt tiber eine he
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie G
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen
In fast jedem Stadtteil ist eine eigene Grundschule vorhal
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufind
Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. O
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Woche
Ausflugsmaoglichkeiten.
Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude be|
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebel
beriihmten Domorgel.
Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Obe
den besonderen Reiz von Passau aus.
In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und ge

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfa
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit u
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfu

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Ve
wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstand,
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Anga
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Expose sende|
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und T¢
GmbH und diirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderwg Aufenthalt mit Kiiche
werden.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN ANC
UNTER: www.Hatz-Team.de

Objektbilder:

Aufenthalt mit Kiiche

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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Eckdaten

> Blrohaus > 18,90 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-NeulOg

Gehen Sie mit uns den Weg zu Ihrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

Ich setze den Preis erst einmal hoher an,
senken kann ich ihn spdter noch

Ich habe ja Zeit.
Verkaufen muss ich nicht sofort

Ich versuche es zunachst selbst, HATZ
einen Makler kann ich
spater noch einschalten

Eingang zu Biroflachen Hatz & Team Empfehlungen

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH

Hatz & Team Perspektlven

» Bestdindig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fr Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.

> Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p personliche und allumfassende Kundenberatung - wir
hdren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

Telefon 0851 7569370 // WWW, hutz team.de

Hatz & Team Perspektlven

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Gehen Sie mit uns den Weg zu hrer Traumimmobilie
Ihre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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