EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Charmante 1,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
mit Terrasse und Garten in Passau-Salzweq!

ZU VERKAUFEN

IMMOBILIEN GMBH

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 94121 Salzweg
Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 1,5

Wohnflache (ca.): 50 m2
Nutzflache (ca.): 54 m2
Kaufpreis pro m2: 2.500,- €
Hausgeld (ca.): 187,- €

Anzahl Etagen: 3

Hatz & Team Immobilien GmbH
Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70

info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> 50 m2 Wohnflache

> Erdgeschosswohnung

> Salzweg
> 1,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Hausgeld (ca.)

Anzahl Etagen

Terrasse

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Gartennutzung

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> Objektnummer: Hatz-Team-PSS-7

Erdgeschosswohnung
94121 Salzweg
1994

15

50 m2

54 m?

125.000,- €

2.500,- €

187,- €

3

ja

1

Kauf 10.000,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
ELEKTRO

98,90 kWh / (m?*a)
2028-09-22

ab dem 1.5.2014
C

1994
Wohngebaude

ja

West

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Elektro

ja

ab sofort

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Diese charmante 1,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss tiberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in Passau-Salzweg und
eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die komfortables Wohnen mit
praktischen Details verbinden mdchten.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein funktionaler Flurbereich mit
angrenzendem Abstellraum mit Platz fiir eine Garderobe. Von hier aus
gelangen Sie in den grof3ziigigen Wohnbereich, der durch eine clevere
Trennwand strukturiert ist. Diese sorgt fir eine klare Abgrenzung
zwischen Wohn-, Schlaf- und Essbereich - perfekt fur ein modernes und
zugleich gemdtliches Wohngefuhl.

Das Badezimmer prasentiert sich zeitgemaf und freundlich mit einer
Dusche sowie einem Fenster, das fur angenehmes Tageslicht und gute
Bellftung sorgt.

Die Kiche ist funktional ausgestattet und verfiigt bereits tiber
Einbaugeréte inklusive Geschirrspilmaschine - praktisch und
alltagstauglich.

Das Highlight der Wohnung ist die teils iberdachte, nach Westen
ausgerichtete Terrasse. Sie ladt zu entspannten Stunden in der
Abendsonne ein und bietet direkten Zugang zur gemeinschaftlichen
Gartennutzung - ein idealer Riickzugsort im Freien.

Die Wohnung steht derzeit leer und ist somit sofort bezugsfertig.
Ein Stellplatz direkt vor dem Haus rundet dieses attraktive Angebot ab
und sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung:

- Sofort bezugsfertig

- Insgesamt nur 9 Wohneinheiten

- Durchdachte Raumaufteilung mit angenehmem Wohnambiente

- Grof3ziigiger Wohnbereich mit Trennwand fur klare Aufteilung

- ZeitgeméaRes Badezimmer mit Dusche und Fenster

- Funktionale Kuche mit Einbaugeréaten inkl. Geschirrspllmaschine
- Teils Uberdachte, nach Westen ausgerichtete Terrasse

- Abstellraum in der Wohnung vorhanden

- Gemeinschaftliche Gartennutzung, perfekt fir entspannte Stunden im
Freien

- Stellplatz direkt vor dem Haus vorhanden

Lagebeschreibung:
Die Wohnung befindet sich im schonen Stadtteil Salzweg in Passau.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf wie z.B. Netto, Aldi,

Edeka befinden sich nur zwei Kilometer von der Wohnung entfernt und
kénnen mit dem Auto in weniger als 5 Minuten erreicht werden.
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 50 m2 Wohnflache

> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-PSS-7

> 1,5 Zimmer

Wertermittlung.
Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und

Ins Stadtzentrum von Passau bendétigen Sie mit den 6ffentlichen unverbindlich auf unserer Homepage.

Verkehrsmitteln ca. 10 Minuten.
Eine Bushaltestelle mit Stadtbusanbindung befindet sich ca. 500 Meter
von der Wohnung entfernt.

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt Objektbilder:
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen
Kindergarten, Spielpléatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken

bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt Giber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Inns
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadtteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und all
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmaoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darun
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltlirmen und ¢
beriihmten Domorgel.
Die bischoéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machg
den besonderen Reiz von Passau aus.
In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafi

-

Wohnen/Schlafen

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchie
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestell

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung ges!
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richti
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum OF
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen g
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

=

afen

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?
Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 50 m2 Wohnflache

> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-PSS-

> 1,5 Zimmer

(w274l |hr Immobilienmakle
S VYW in Passau & Miinchen

IMMOBILIEN GMBH

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fiir den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdégliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

+ Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltu

-

Essbereich

Terrasse

www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung : 50 m2 Wohnflache

S8 Objektnummer: Hatz-Team-PSS-7
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Badezimmer

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-PSS-7

> Erdgeschosswohnung
> Salzweg
> 1,5 Zimmer
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Grundriss Wohnung 5

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 50 m2 Wohnflache

> Salzweg > Objektnummer: Hatz-Team-PSS-7

> 1,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Miinchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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