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EXPOSE

Ca. 575 m2 Buroflachen mit Parkflachen in Kohlbruck

[l | B 4
Unsere Immobilien - Bleibende Werte mit sicheri®
e ik s \inchen

ECKDATEN

N

Objektart: Burohaus
Adresse: 94036 Passau
Baujahr: 1965

Biroflache (ca.): 575 m2
Nutzflache (ca.): 575 m?
Gesamtflache (ca.): 575 m2

Kaltmiete pro m2: 8,61 €
Nebenkosten (ca.): 1.500,- €
Warmmiete (ca.): 6.490,- €

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Blrohaus

> Passau

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Biroflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete

Kaltmiete pro m2
Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Anzahl Etagen
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Mieter

Objektbeschreibung:

> 575 m2 Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-NBS-1

Burohaus

94036 Passau
1965

575 m?

575 m?

575 m?

4.950,- €

8,61€

1.500,- €

ja

6.490,- €

2
Verbrauchsausweis
ol

118 kWh / (m2*a)
2013-11-21

vor 1.5.2014
1965

Gewerbe
Teppich
Zentralheizung
ol

nach Vereinbarung

nach Vereinbarung

2,38 Monatsmieten inkl. MwSt vom Mieter

Willkommen zur Vorstellung unseres attraktiven Birogebaudes in der

Neuburger StraRe!

Diese Buroeinheit bietet alles, was Sie fur eine angenehme und
produktive Arbeitsumgebung benétigen. Mit hohen Decken und groRen
Fenstern, die einen atemberaubenden Blick auf Kachlet und Donau
bieten, werden Sie sich sofort wohl und inspiriert fuhlen.

Das Biro verfligt Uber einen separaten Zugang, der Ihnen maximale
Privatsphére und Sicherheit bietet. Sie betreten ein gerdumiges und
einladendes Foyer, das sich perfekt fir Empfang und Wartebereich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

sicherer Zukunft

Miinchen

eignet.

Eine Teeklche und getrennte Toiletten stehen ebenfalls zur Verfligung,
um lhnen den Komfort zu bieten, den Sie benétigen, um effektiv arbeiten
zu konnen.

Die Buroeinheit ist mit modernster EDV-Verkabelung ausgestattet, damit
Sie problemlos und schnell online gehen kénnen. Darlber hinaus sind die
Réaumlichkeiten hell und bieten geniigend Platz fiir eine optimale
Nutzung.

Eine Bushaltestelle direkt vor dem Gebaude sowie ausreichend
Parkflachen in unmittelbarer Nahe bieten Ihnen eine hervorragende
Erreichbarkeit, damit Sie sich voll auf Ihre Arbeit konzentrieren kénnen.

Dieses Birogebaude ist die perfekte Wahl fur Unternehmen, die auf der
Suche nach einer attraktiven, funktionalen und gut gelegenen Buroeinheit
sind. Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu
vereinbaren und lassen Sie sich von diesem besonderen Objekt
Uberzeugen!

Ausstattung:

- nach Vereinbarung mit dem Vermieter
- helle, charmante Raume

- kostenlose Parkpléatze fiir Kunden

- teilweise mit Alarmanlage

- LAN-Verkabelung

Stellplatz: Kann gemietet werden

Lagebeschreibung:

- sehr gute OPNV-Anbindung

- sehr gute Anbindung an die Autobahn

- beliebte Stadtteillage

- lebendiges Umfeld mit Einkaufsmdoglichkeiten Gastronomie etc.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgro3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist groR3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsméglichkeiten.
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Eckdaten

> Blrohaus > 575 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-NBS-1#

Unsere Immobilien - Bleibende Werte mit sicherer Zukunft
Thre Immobilienmakler in Passau und Miinchen

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude be
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebel
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Obe
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gel

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgf
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit u
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfi

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur V¢
wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstand,
und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angz 3
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Expose sender}
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und T j
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderwe.
werden.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN A
UNTER: www.Hatz-Popp.de

Objektbilder:

© Immonia GmbH - immoXXL 2026
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Eckdaten

> Blrohaus > 575 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-NBS-1

Verte mit sicherer Zukunft
uind Miinchen

> -

(TSN
W

TS

Empfang

© Imrponia GmbH - immoXXL 2026

Toiletten
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Eckdaten

> Blrohaus

> Passau

Hausansicht

IMMOBILIEN GMBH

» Bestdindig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-

bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
Verkaufserfolg

» Immobilienprasentation hochwertig aufbereitet.
> Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen

machen uns zu dem, was wir sind.

» Personliche und allumfassende Kundenberatung - wir

hdren Ihnen zu.

P Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...

wir nehmen lhnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fUr Bautrager. Namen und Ideengeber fur

bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln

und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
pasitiv wahrgenommen wird.

Telefon 08517569370 // WWW, hutz team.de

IMMOBILIEN GMBH

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fir eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Hatz & Team Immobllen GmbH

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

orer Zukunft
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Eckdaten

> Blrohaus > 575 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-NBS-1!
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Eckdaten

> Blrohaus > 575 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-NBS-1#

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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