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&

EXPOSE

Bauernhof im Bayrischen Wald!

HATZ WERTVOLLE
R4 PERSPEKTIVEN

[MMOBILIEN GMBH wenn Sie sich von Ihrer Inmobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

e Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
=== Messestrafie 3// 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

w5

b

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
H ATZ bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur Ihren
& Verkaufserfolg
» Immobilienprisentation hochwertig aufbereitet.
T EAM » Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.
IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren lhnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fur Bautréiger. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 0851 7569370 // www.hatz-team.de
Messestrafie 3 // 94036 Passau - Luisenstrafie 62 // 80798 Munchen

Objektart: Bauernhaus

Adresse: 94078 Freyung

Baujahr: 1860

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 290 m?
Nutzflache (ca.): 500 m?
Grundstucksflache (ca.): 27.000 m2
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten

> Bauernhaus
> Freyung
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

Garage

Wesentlicher Energietrager

Energieausweis Baujahr

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 290 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-Spb-Re‘j v

Bauernhaus
94078 Freyung
1860

7

290 m?

500 m?

27.000 m2

auf Anfrage

2

ja

ja

ja

8

Anzahl 4
Anzahl 4

ol

1860

Sud West

4

2

Einbaukiiche
Fliesen, Stein, Laminat
Zentralheizung
ol

ja

nach Vereinbarung

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt

Erfiillen Sie sich den Traum von einem eigenen Bauernhof in idyllischer

Lage.

Das Anwesen auf rund 27.000 m? bietet viel Platz ftr Familie und

Tierliebhaber.

Das gemiitliche Wohnhaus verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 290 m2.
Der urige Charakter des Hauses im Erdgeschoss durch seine Steinsaulen
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und Gewdlbedecken trifft auf gemutliche Raumlichkeiten, wie den
lichtdurchfluteten Wintergarten und das Wohnzimmer mit einem
Kachelofen.

Vom Wintergarten haben Sie einen wunderbaren Blick ins unverbaute
Griine!

Das Badezimmer im Erdgeschoss verfugt tber eine Dusche und eine
Badewanne.

Das Obergeschoss verteilt sich auf 3 Schlafzimmer, eine weitere Kiiche,
ein Wohnzimmer und ein Tageslichtbadezimmer. Zu einem der Zimmer
gehort ein kleiner Balkon, von dem man in den eigenen Garten mit einem
kleinen Fischteich blickt.

Uber dem Obergeschoss befindet sich noch ein groRraumiger Speicher,
der zuséatzlichen Stauraum garantiert!

Am Wohnhaus befindet sich eine groRe Scheune, in der man samtliche
Maschinen und Geréte unterbringen kann. Es bietet sich wunderbar an,
sich hier eine kleine Werkstatt einzurichten.

Ein weiteres Highlight fur Tierliebhaber ist der Fischweiher, der zum
Grundstiick gehort.

An der Zufahrt zum Haus befindet sich eine groRe Garage, die Platz fur 4
PKW oder auch gré3eren Fahrzeugen bietet.

Gerne werden wir lThnen bei einer Besichtigung den sehenswerten Hof
vorstellen.

Ein ausfihrliches Expose senden wir Ihnen gerne auf eine
VOLLSTANDIG ausgefiillte Anfrage.

Die Aufnahmen wurden mit einem Weitwinkelobjektv erstellt.

Ausstattung:

- Dacherneuerung im Jahr 1995

- Heizungserneuerung im Jahr 2018
- 1998 sanierte Scheune

- groRRes und idyllisches Grundstuck
- geraumiger Wintergarten

- Terrasse

- terakottafarbene Fliesen

- Steinséulen

- Gewdlbedecken

- Holzbdden

- Kachelofen

- 2 Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne
- 2 Einbaukiichen

- kleiner Balkon im OG

- grolRer Speicher

- Fischweiher im Garten
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Freyung
> 7 Zimmer

- grof3zligige Garage mit 4 Stellplatzen

Lagebeschreibung:

Der Hof liegt in dem Ortsteil Speltenbach der Gemeinde
Freyung-Grafenau.

Die Stadt mit ca. 7100 Einwohner liegt am Rande des Nationalparks
Bayrischer Wald und ca. 32 km nordgstlich der Stadt Passau und der
Autobahn A 3.

Einkaufsmdglichkeiten in der CZ sind lediglich ca. 16 km entfernt.
Die Buchberger Leite, schdonste Wildbachklamm Bayerns, die
Wanderwege rund um den Geiersberg sowie zahlreiche andere
Wanderwege und Freizeiteinrichtungen liegen in unmittelbarer Nahe.

Samtliche Arzte, Krankenhaus, Kindergérten, Schulen und Gymnasium,
Freibad, Einkaufsmoglichkeiten, Wintersportmdglichkeiten und
Freizeitmdglichkeiten liegen in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingltigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitéat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Expose senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu Ubergeben.

Objektbilder:
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> 290 m2 Wohnflache

WERTVOLLE
PERSPEKTIVEN

Wenn Sie sich von Ihrer Immobilie
trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

IMMOBILIEN GMBH

Telefon: 085

Hatz &

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur lhren
Verkaufserfolg

» Immobilienprdsentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknOpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1 Dach ab

» Beratungsservice fOr Bautrager. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gutesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon: 08517569370 // www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Bauernhaus > 290 m2 Wohnflache

> Freyung > Objektnummer: Hatz-Team-Spb-Re

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:
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