EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

Aul3ergewohnliches Eckhaus in der schonen Innstadt von
Passau mit Blick auf den Dom und die Veste Oberhaus!

www.hatz-team.de

Objektart: Reiheneckhaus
Adresse: 94032 Passau
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 157 m2
Grundstucksflache (ca.): 100 m?
Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas
Denkmalgeschutzt: ja

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Reiheneckhaus
> Passau
> 5 Zimmer

> 157 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-SM(

Objekteckdaten:

Objektart Reiheneckhaus
Adresse 94032 Passau
Zimmerzahl 5)
Wohnflache (ca.) 157 m2
Grundstuicksflache (ca.) 100 m2
Kaltmiete auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Denkmalgeschiitzt ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Nord
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Parkett
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Haustiere nein
Fahrradraum ja
Kabel / Sat-TV ja
bezugsfrei ab 01.01.2024

Objektbeschreibung:

Dieses auBergewdhnliche Eckhaus mit Blick auf den Dom und die Veste

Oberhaus steht zum 01.01.2024 zur Anmietung bereit!

Das Haus verteilt sich auf insgesamt 3 Etagen und verfuigt Giber eine

Wohnflache von ca. 157 m2.

Im Erdgeschoss befindet ein groRzugiger Flurbereich mit Garderobe.
Von hier teilen Sie die jeweiligen Raumlichkeiten auf.

So befindet sich auf dieser Etage links neben dem Eingang ein Géaste-WC
fur Besuch, sowie ein Arbeitszimmer gleich gegentiiber, welches optional
auf Grund der GroR3e auch ideal als drittes Schlafzimmer genutzt werden
kann.

Das Herzstiick auf dieser Ebene bildet der offene, grol3zligige Essbereich

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

mit integrierter Einbaukiche.

Das Badezimmer mit Dusche und Wanne ist auf der ersten Etage,
ebenso wie ein Schlafzimmer mit Ankleide und ein gerdumiges
Kinderzimmer auf der gegenuberliegende Seite.

Vom groBen Schlafzimmer aus kénnen Sie einen tollen Blick auf die
Passauer Altstadt geniefRen.

Ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss darf naturlich ebenfalls
nicht fehlen.

Dieser befindet sich im Untergeschoss des Hauses, ebenso wie das
grofl3ziigige Wohnzimmer mit direkten Zugang zur Terrasse, welche
Richtung Norden ausgerichtet ist.

Ein separater Fahrradraum steht ebenfalls zur Verfigung.
Parkmdglichkeiten sind in unmittelbarer Néhe vorhanden.

Ausstattung:

Erdgeschoss:
- Flur, Garderobe, Gaste-WC, Arbeitszimmer, offene Kiiche mit Essdiele
und Essbereich

Obergeschoss:
- Flur, Schlafzimmer inklusive Ankleide, Kinderzimmer, Badezimmer mit
Wanne und Dusche

Untergeschoss:
- Diele, Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, Wohnzimmer mit
Zugang zur Terrasse

- groRzligiger Essbereich mit offener, integrierter Einbaukiiche

- Fliesen in allen Raumlichkeiten

- geraumiges Schlafzimmer

- Terrasse, Nordausrichtung

- wunderschoner Blick auf die Stadt Passau bis zum Dom und zur Veste
Oberhaus

- zentrale Gasheizung

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss im Untergeschoss
- kurzer Weg ins Stadtzentrum Uber die Marienbriicke

- Fahrradraum vorhanden

- Parkmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe gegeben

Lagebeschreibung:

Kurzer Weg ins Stadtzentrum! Auch Busanbindungen sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden.

Einkaufsmdglichkeiten wie Norma und Edeka sind ebenfalls in Kirze zu
erreichen.

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(

> 5 Zimmer

. unverbindlich auf unserer Homepage.
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern

nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks. Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:

) www.hatz-team.de
In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,

Kindergarten, Spielpléatzen, Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken Objektbilder:
bestens versorgt. Ebenso verfiigt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadltteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterfihrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist grof3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
Ausflugsmaoglichkeiten.

Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darunter
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltirmen und der
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus machen
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafes.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchie
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden |
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfugung gestelli

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfugung gest
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richti =~
und Aktualitat dieser Angaben. i

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum OF
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen ge
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt !

=
werden. ;
Wohnzimmer

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unserer
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell und

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(

>5 Zimmer
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache
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> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(
> 5 Zimmer
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Badezimmer Terrasse
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(
>5 Zimmer

» Bestdndig - wir vermitteln wahre Werte. Immobilien-
bewertung und Marktanalyse - die Grundlage fur lhren
Verkaufserfolg

» Immobilienpréisentation hochwertig aufbereitet.

» Beste Kontakte, beste VerknUpfungen und beste Ideen
machen uns zu dem, was wir sind.

IMMOBILIEN GMBH  p Ppersonliche und allumfassende Kundenberatung - wir
héren Ihnen zu.

» Fullservice: Bewertung-Verkauf-Vermietung-Verwaltung...
wir nehmen Ihnen alle Lasten mit maximal 2 Ansprech-
partnern unter 1Dach ab

» Beratungsservice fOr Bautrdger. Namen und Ideengeber fur
bekannte Objekte wie z.B. Campus Living & Das Albrecht
Carré

» Auszeichnungen, Ehrungen, die Verleihung von Gitesiegeln
und Zertifikaten - wir freuen uns, wenn unser Einsatz
positiv wahrgenommen wird.

Telefon 0851 7569370 ll WWW. hutz team.de

Hatz & Team Perspektlven

Ratgeber
jetzt
anfordern!

IMMOBILIEN GMBH \wiann Sie sich von Ihrer Immobilie

trennen wollen, denken Sie an uns!
Kontaktieren Sie uns gerne fUr eine
kostenlose Bewertung und Beratung.

Hatz & Team Perspektlven

Hatz & Team Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Reiheneckhaus
> Passau
> 5 Zimmer

> 157 m2 Wohnflache

> Objektnummer: Hatz-Team-SM(
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache
> Passau

> Objektnummer: Hatz-Team-SM(

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 157 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-SM(

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Miinchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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