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EXPOSE

3er WG - Wohnung mit Kiiche in der Passauer
llzstadt und Gartenantell

-

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 94034 Passau
Baujahr: 1800
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 86,50 m?
Nutzflache (ca.): 100 m2
Kaltmiete pro m2: 8,67 €
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Warmmiete (ca.): 800,- €

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de



Eckdaten
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> Etagenwohnung

> Passau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaltmiete

Kaltmiete pro m2
Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Etage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Fahrradraum

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 86,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: Hatz-Team-L6-5

Etagenwohnung
94034 Passau
1800

3

86,50 m?

100 m2

750,- €

8,67 €

150,- €

nein

800,- €

3

Gas

1800

ja

3

1
Einbaukiche
Laminat
Zentralheizung
Gas

nein

ja

01.01.2026

Das Denkmalgeschitzte Wohnhaus verflgt ber 10 Wohnungen auf 3

Etagen.

Vermietet wir ein WG - Wohnung mit 3 Zimmer und schénem Garten der

von den Mietern genutzt werden kann.

Im Erdgeschoss gibt es einen groRen Fahrradkeller mit viel Platz.

Eine Einbauktiche ist vorhanden.

Das Objekt war bei dem Hochwasser 2013 nicht betroffen.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Ausstattung:

- grol3e Zimmer

- Einbaukuche

- Waschmaschinenanschluss

- Innenhof mit Garten

- Fahrradkeller

- Heizung mit Gastherme pro Wohnung (nicht in den Nebenkosten
enthalten)

- war nicht vom Hochwasser betroffen!!!

- neue Dachfenster mit Rollos

Lagebeschreibung:

Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe des llzufers und ist nur wenige
Minuten vom Zentrum der Stadt entfernt.

Durch die zentrale Lage, sowie die verkehrsgiinstige Anbindung an
mehrere Stadtbuslinien, ist man in wenigen Minuten im Stadtzentrum.

Wegen der kurzen Entfernung zur Uni, sind die Wohnungen gerade bei
Studenten sehr beliebt.

Passau, die barocke Perle Niederbayerns, liegt malerisch am
Zusammenfluss von Donau, Inn und lIz - direkt an der Grenze zu
Osterreich. Mit rund 53.000 Einwohnern ist die Stadt nicht nur ein
kulturelles und wirtschaftliches Zentrum der Region, sondern auch
Universitatsstadt und beliebter Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Nach
Landshut ist Passau die zweitgrof3te Stadt im Regierungsbezirk
Niederbayern.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Neben einem breiten
Angebot an Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergérten finden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Banken sowie ein modernes
Krankenhaus. Die einzelnen Stadtteile - darunter Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals - sind durch ein gut ausgebautes
Verkehrsnetz optimal miteinander verbunden.

Bildung wird in Passau gro3geschrieben: In nahezu jedem Stadtteil gibt
es eine Grundschule, alle weiterfihrenden Schulen sind zentral gelegen
und gut erreichbar. Die Universitat Passau genief3t weit tiber die Region
hinaus einen exzellenten Ruf.

Fur Freizeit, Sport und Erholung bietet Passau vielfaltige Moglichkeiten.
Die umliegenden Walder, Wanderwege und Badeseen laden zu aktiven
Wochenenden in der Natur ein. Ob Radtour entlang der Donau,
Spaziergang durch das liztal oder Badevergniigen im nahen Rannasee -
die Auswabhl ist grof3.

Besonders hervorzuheben ist die historische Altstadt mit ihren

prachtvollen barocken Bauwerken. Der imposante Stephansdom mit der
gréRten Domorgel der Welt, die bischéfliche Residenz und die hoch tber
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,50 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-L6-5 V
> 3 Zimmer

der Stadt thronende Veste Oberhaus pragen das unverwechselbare
Stadtbild.

Gemditliche Cafés, gehobene Restaurants und eine lebendige

Kulturszene sorgen fiir urbanes Flair und ein abwechslungsreiches
Lebensgefiihl. Ob fur Familien, Studenten oder Investoren - Passau
vereint Geschichte, Moderne und Natur auf besonders reizvolle Weis:

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchie
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestell

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung ges!
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richti§
und Aktualitat dieser Angaben.

Zimmer 1

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum O
und zur Lage gemacht. Ein ausfiihrliches Exposé senden wir Ihnen g
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilier
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Si
vom Immobilienboom profitiert?

Was ist lhre Immobilie wert? In nur 3 Minuten zum Ergebnis mit unsel
Wertermittlung.

Ermitteln Sie den aktuellen Kaufpreis lhrer Immobilie einfach, schnell

unverbindlich auf unserer Homepage. Zimmer 2

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

©
I
2]
~
.
X
X
(s}
=
=
:
B
=
E
o
.o
-
o
=
E

Zimmer 2

Hatz & Team Immobilien GmbH
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> 86,50 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-L6-5 T

> Etagenwohnung

> 3 Zimmer

Zimmer 2

> |

Zimmer 3
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Garten
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,50 m2 Wohnflache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-L6-5
> 3 Zimmer

It

Garten
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> Etagenwohnung > 86,50 m2 Wohnflache

> Passau > Obj

> 3 Zimmer

IMMOBILIEN GMBH

v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittlung als Grundlage
flr den optimalen Verkaufspreis.

+ Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltur

v Persénliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung -

Seriose, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur reglonalen Bau- & Immobilienbranche

L. 0851 7569370 | WWW. hatz team. de

www.hatz-team.de

8
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,50 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-L6-5 V

> 3 Zimmer
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Grundriss

Hatz & Team Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 86,50 m2 Wohnflache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-L6-5 V

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Miinchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
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