EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

353 m?2 Ladenflache direkt beim Passauer
Hauptbahnhof

ECKDATEN

Objektart: Einzelhandel
Adresse: 94032 Passau
Baujahr: 1971
Verkaufsflache (ca.): 353 m2
Nutzflache (ca.): 353 m2
Gesamtflache (ca.): 353 m2
Kaltmiete pro m2: 9,- €
Nebenkosten (ca.): 883,- €
Warmmiete (ca.): 4.060,- €

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einzelhandel

> Passau

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Verkaufsflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete

Kaltmiete pro m2
Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Garage

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Stromwert
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Fensterfront (ca.)

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision flr Mieter

Objektbeschreibung:

> 353 m2 Flache
> Objektnummer: Hatz-Team-BHS-: 3,

Einzelhandel
94032 Passau
1971

353 m?

353 m?

353 m?

3.177,- €

9,-€

883,- €

ja

4.060,- €

ja

ja

Tiefgarage
Verbrauchsausweis
GAS

2030-10-20

ab dem 1.5.2014
23.40 kWh / (m?*a)
86.20 kWh / (m2*a)
1971

Gewerbe

6m
Zentralheizung
Gas

modernisiert

2.38 Monatsmieten inkl. MwSt

Ladenflache direkt am Bahnhof mit Sichtlage und guter

Passantenfrequenz.

In der BahnhofstraRe Passaus bieten wir eine Ladenflache mit ca. 353 m?
Ladenflache. Die Ladenflache befindet sich im Erdgeschoss und ist nicht
unterteilt. Neben einem WC gibt es einen Aufenthaltsraum mit einer
Teekiiche. AuRerdem verfiigt die Ladenflache tiber eine Klimaanlage.

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70

inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Der Laden hat eine Fensterfront von ca. 7 m und ist in unmittelbarer
Umgebung namhafter Einzelhandler wie. z.B. H&M, Miiller Drogeriemarkt,
sowie des neuen Donauquartiers und viele weitere Einzelhandler
angesiedelt.

Der zentrale Omnibusbahnhof, sowie der Hauptbahnhof befinden sich in
unmittelbarer Entfernung.

In der hauseigenen Tiefgarage gibt es zwei freie Stellplatze & 60 Euro.

Ausstattung:

- sehr gepflegtes Objekt

- abgehangte Decke

- Fliesenboden

- Toilette

- Stellplatze in der Tiefgarage

- wirtschaftliche, lichtdurchflutete Mietflache
- kurzfristiger Bezug

- ausreichende Beleuchtung vorhanden

Lagebeschreibung:

- verkehrsgiinstig in gut frequentierter Innenstadt Lage

- sehr gute OPNV-Anbindung ? ndhe Donaupassage

- gegeniiber dem Hauptbahnhof

- Stadtbushaltestelle vor der Tir

- aureichend Parkplatze vorm Objekt, Parkhauser in Lauflage
- lebendiges Umfeld mit Einkaufsmdglichkeiten

Passau, die barocke Perle Niederbayerns, liegt malerisch am
Zusammenfluss von Donau, Inn und lIz - direkt an der Grenze zu
Osterreich. Mit rund 53.000 Einwohnern ist die Stadt nicht nur ein
kulturelles und wirtschaftliches Zentrum der Region, sondern auch
Universitatsstadt und beliebter Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Nach
Landshut ist Passau die zweitgrof3te Stadt im Regierungsbezirk
Niederbayern.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Neben einem breiten
Angebot an Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergérten finden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Banken sowie ein modernes
Krankenhaus. Die einzelnen Stadtteile - darunter Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals - sind durch ein gut ausgebautes
Verkehrsnetz optimal miteinander verbunden.

Bildung wird in Passau gro3geschrieben: In nahezu jedem Stadtteil gibt
es eine Grundschule, alle weiterfihrenden Schulen sind zentral gelegen
und gut erreichbar. Die Universitat Passau genief3t weit tiber die Region
hinaus einen exzellenten Ruf.

Fur Freizeit, Sport und Erholung bietet Passau vielfaltige Moglichkeiten.
Die umliegenden Walder, Wanderwege und Badeseen laden zu aktiven
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Eckdaten

> Einzelhandel > 353 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BHS-:

Wochenenden in der Natur ein. Ob Radtour entlang der Donau,
Spaziergang durch das llztal oder Badevergniigen im nahen Rannasee -
die Auswahl ist groR3.

Besonders hervorzuheben ist die historische Altstadt mit ihren
prachtvollen barocken Bauwerken. Der imposante Stephansdom mit der
groRten Domorgel der Welt, die bischofliche Residenz und die hoch tGber
der Stadt thronende Veste Oberhaus pragen das unverwechselbare
Stadtbild.

Gemditliche Cafés, gehobene Restaurants und eine lebendige
Kulturszene sorgen fiir urbanes Flair und ein abwechslungsreiches
Lebensgefiihl. Ob fur Familien, Studenten oder Investoren - Passau
vereint Geschichte, Moderne und Natur auf besonders reizvolle Weise.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Exposé senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz & Team Immobilien
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns noch kein
Energieausweis vor. Der Eigentiimer ist jedoch verpflichtet, dem Kaufer
oder Mietinteressenten diesen bei der Besichtigung vorzulegen und bei
Abschluss des Vertrages zu ubergeben.

Es ist immer gut, den Marktwert lhrer Immobilie zu kennen. Haben Sie
vom Immobilienboom profitiert?

Bitte beachten Sie auch unsere weiteren Angebote unter:
www.hatz-team.de

Objektbilder:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

Ladenflache 2 hinten bearbeitet

Ladenflache 1 bearbeitet

e

W,

Ladenflache 2 bearbeitet
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Eckdaten

> Einzelhandel > 353 m2 Flache

> Passau

WC bearbeitet

PS pets,

Ladenflache hinten bearbeitet Kiiche bearbeitet

AuRenansicht Bereich WC bearbeitet
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Eckdaten

> Einzelhandel > 353 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BHS-: I

HATZ
TEANM

IMMOBILIEN GMBH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse

Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fiir den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

+ Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltu

v Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

@ Langjahrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seriose, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

%, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

AuRenansicht8 www.hatz-team.de

AuRenansichtl13
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Eckdaten

> Einzelhandel > 353 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-BHS-:
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Eckdaten

> Einzelhandel > 353 m2 Flache

> Passau

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Miinchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH
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