EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

142 m? Ladenflache in 1 A Lage
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v Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte

durch starke Verhandlungsfihrung

+ Full-Service rund um Immobilien 3
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltur

 Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

-
E C K A I E N ¥ X e Langjahrige Erfahrung in Passau & Miinchen

Seridse, diskrete Abwicklung
@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

Objektart: Einzelhandel S e e
Adresse: 94032 Passau ’
Verkaufsflache (ca.): 142 m?
Nutzflache (ca.): 142 m2
Gesamtflache (ca.): 142 m?
Kaltmiete pro m?: 24,65 €
Nebenkosten (ca.): 300,- €
Fensterfront (ca.): 4 m

Heizung: Zentralheizung

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Einzelhandel

> Passau

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandel
Adresse 94032 Passau
Verkaufsflache (ca.) 142 m2
Nutzflache (ca.) 142 m2
Gesamtflache (ca.) 142 m2
Kaltmiete 3.500,- €
Kaltmiete pro m2 24,65 €
Nebenkosten (ca.) 300,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Fensterfront (ca.) 4m
Heizung Zentralheizung
Zustand neuwertig

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision flr Mieter 2,32 Monatsmieten inkl. 19% MwSt.

Objektbeschreibung:

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in der belebten
Bahnhofstrale, in unmittelbarer Nachbarschaft zum neu entstehenden
Gebéaude Bahnhofstral3e 2 sowie der Stadtgalerie. Diese Lage verbindet
die gewachsene Struktur der Passauer Innenstadt mit einem modernen
Anziehungspunkt, der zusétzliche Kundenfrequenz generieren wird.

o Flache: ca. 142 m?, ideal aufgeteilt fur Présentation, Beratung und ggf.
Nebenflachen

o Lage: FuBlaufig zum Hauptbahnhof, zentrumsnah, hohe
Passantenfrequenz

0 Umfeld: Direkt neben dem Neubau Bahnhofstral3e 2 - zukunftiger
Magnet fur Publikumsverkehr

o Nutzung: Ideal fiir Einzelhandel, Dienstleistung, Showroom, Agentur
oder Gastronomie (je hach Genehmigung)

0 Ausstattung: GrolRe Schaufenster, Modernisierung nach Absprache und
Nebenraumen
Das Gebaude vereint den Charme eines denkmalgeschutzten Hauses

und einer modernen Ladenfront und ebenerdigem Eingang.

Ausstattung:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 142 m? Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-Ba reg

Absolut hochwertige Ausstattung

- Vinyl Laminat

- verstellbare Deckenstrahler

- Klimaanlage

- diverse Einbauten wie z.B. Lagerflache und Umkleiden (kbnnen
naturlich entfernt werden)

- beim Vormieter komplett neu renoviert (neue Decke, neue Wénde,
neuer Boden, neue Beleuchtung, neue Klimaanlage)

- geringe Nebenkosten

Lagebeschreibung:

Direkt in der FuBgéangerzone, mitten im Zentrum von Passau.

Der Laden liegt gegeniiber des Haupteinganges der Stadtgalerie und in
unmittelbarer Nahe des Ludwigsplatzes.

Neben einem vielfaltigen Schulangebot bietet die renommierte Universitat
Passau ein akademisches Umfeld, das die Stadt jung, international und
dynamisch macht. Die Nachfrage nach Wohnraum ist entsprechend hoch
- sowohl von Studierenden als auch von Berufspendlern und Familien, die
das griine Umfeld und die sichere, Uberschaubare Struktur der Stadt zu
schéatzen wissen.

Hohe Lebensqualitéat und vielseitige Freizeitmdglichkeiten. Die historische
Altstadt mit ihren barocken Fassaden, individuellen Geschéften und
lebendiger Gastronomie verleiht Passau einen besonderen Charme.
Direkt vor der Haustir warten kulturelle Highlights, das imposante
Domensemble mit der gréf3ten Kirchenorgel der Welt und zahlreiche
Veranstaltungen rund ums Jahr.

Nur wenige Kilometer entfernt liegt das beriihmte Béderdreieck mit Bad
Fissing, Bad Birnbach und Bad Griesbach - eine der fiihrenden
Wellness- und Gesundheitsregionen Europas. Besonders Bad Griesbach
zieht als Golf-Dorado mit seinen internationalen Golfplatzen Besucher
und Investoren gleichermafien an.

Die Nahe zum Bayerischen Wald sowie zu den Donau-Auen und den
sanften Hiigellandschaften des Rottals bietet eine auBergewdhnliche
Mischung aus Stadtleben, Natur und Erholung - ideal fur alle, die in
Bayern wohnen und dabei die Tore zu Osterreich und Béhmen direkt vor
der Haustiir haben.

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfliigung gestellt
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Eckdaten

> Einzelhandel

> Passau

wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Objekt
und zur Lage gemacht. Ein ausfihrliches Expose senden wir lhnen gerne
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die veréffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Team Immobilien
GmbH und dirfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt

werden.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH UNSERE WEITEREN ANGEBOTE
UNTER: www.Hatz-Team.de

Objektbilder:

www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 142 m2 Flache
> Objektnummer: Hatz-Team-Ba reg

IMMOBILIEN GMBH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse E

Fundierte Wertermittiung als Grundlage
fr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdgliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

+ Full-Service rund um Immobilien

+ Personliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

Langjahrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seridse, diskrete Abwicklung

@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immabilienbranche

L, 0851 7569370 | www.hatz-team.de

www.hatz-team.de
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Eckdaten

> Einzelhandel > 142 m? Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-Ba req

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewQ)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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