EXPOSE IMMOBILIEN GMBH

134 m2 Biro im Messe-Business-Center
Passau-Kohlbruck (MBC)

ECKDATEN

Objektart: Buroflache
Adresse: 94036 Passau
Baujahr: 2007

Buroflache (ca.): 134,38 m2
Gesamtflache (ca.): 134,38 m?
Kaltmiete pro m?: 12,- €
Nebenkosten (ca.): 350,- €
Warmmiete (ca.): 1.963,- €
Aufzug: Personenaufzug

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851/ 7 56 93-70
info@hatz-team.de — www.hatz-team.de




Eckdaten

> Biroflache

> Passau

Objekteckdaten:

Objektart Buroflache
Adresse 94036 Passau
Baujahr 2007
Biroflache (ca.) 134,38 m2
Gesamtflache (ca.) 134,38 m2
Kaltmiete 1.613,-€
Kaltmiete pro m2 12,- €
Nebenkosten (ca.) 350,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.963,- €
Aufzug Personenaufzug
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Tiefgarage
Energieausweis Baujahr 2007

Zustand nach Vereinbarung

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Mieter 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das Messe-Business-Center (MBC) in Passau-Kohlbruck ist ein zentraler
Bestandteil des dynamischen Messeparks und bietet Unternehmen eine
erstklassige Geschaftsadresse. Das architektonisch anspruchsvolle
Konzept, entwickelt vom renommierten Architekturbiro Friedl und
Partner, zeichnet sich durch moderne Bauweise, klare Strukturen und
eine optimale Integration in das weitlaufige Messeareal aus.

Das MBC umfasst vier parallel angeordnete Baukérper, die mit
groRRzigigen Freirdumen und einem markanten Vordach als verbindendes
Element Uberzeugen. Die hier angebotene Buroflache befindet sich im
Erdgeschoss und profitiert von einer herausragenden Sicht- und
Frequenzlage. Die offene Gestaltung und die flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten machen diese Flache ideal fur Unternehmen, die
Wert auf Prasenz, Erreichbarkeit und ein modernes Arbeitsumfeld legen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich einen reprasentativen
Standort in einem der wichtigsten Wirtschafts- und Messezentren der
Region.

Ausstattung:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

> 134,38 m? Flache

> Objektnummer: Hatz-Team-MBC

- hochwertiger Blroausbau

- Einzug nach Vereinbarung

- Mietvertrag sofort mdglich

- sehr gute Verkehrsanbindung

- helle und freundliche Birordume mit schonem Ausblick
- Nahversorgung durch Béckerei und Restaurant

- Stellplatz in der Tiefgarage: 85 Euro

weitere Ausstattung wie z.B.:

- EDV Verkabelung

- Aufzug

- Kundenparkplatze

- flexible Raumaufteilung

- schnelle Internetverbindung

- Buroanderung nach Mieterwunsch méglich (Abh&ngig von der
Mietlaufzeit)

- Parkpléatze fur Mitarbeiter in der eigenen Tiefgarage (Kann gemietet
werden)

- Toiletten

Lagebeschreibung:

Die Vielfalt ist eines der Qualitatsmerkmale des Messeparks
Passau-Kohlbruck. Dreilanderhalle, Freigelande, X-Point-Halle,
Eislaufarena, eines der grof3ten Parkhauser Niederbayerns und das
Erlebnisbad PEB bilden zusammen mit einem pulsierenden Gewerbepark
eine in Bayern einzigartige Kombination.

Wichtiger Teil dieser breit angelegten Infrastruktur ist das
Messe-Business- Center (mbc) als privat initiilerte GroRinvestition.

Fahrzeit nachster Hauptbahnhof (in min):10,00
Fahrzeit néchster Flughafen (in min):60,00
Fahrzeit néchste BAB (in min):5,00

FuBweg zu OPNV (in min):1,00

Passau ist eine Universitatsstadt in Niederbayern. Die Dreiflissestadt
liegt an der Grenze zu Osterreich und ist mit rund 53.000 Einwohnern
nach Landshut die zweitgrof3te Stadt des Regierungsbezirks.

In Passau sind Sie mit Arzten, einem Krankenhaus, Banken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Einkaufsmoglichkeiten und Apotheken
bestens versorgt. Ebenso verfligt die Stadt tiber eine hervorragende
Infrastruktur, wodurch auch die anderen Stadtteile wie Grubweg, Innstadt,
Haidenhof, Hacklberg und Hals problemlos zu erreichen sind.

In fast jedem Stadtteil ist eine eigene Grundschule vorhanden und alle
weiterflhrenden Schulen sind im Stadtzentrum vorzufinden.

Das Angebot an Sport- und Freizeitangeboten ist groR3. Die
nahegelegenen Walder und Badeseen bieten an Wochenenden tolle
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Eckdaten

> Biroflache

> Passau

> 134,38 m? Flache
> Objektnummer: Hatz-Team-MBC

Ausflugsmaoglichkeiten.
Die malerische Altstadt ist fur ihre barocken Gebaude bekannt, darun
den Stephansdom mit seinen charakteristischen Zwiebeltirmen und d
beriihmten Domorgel.

Die bischéfliche Residenz und die Burganlage Feste Oberhaus mach
den besonderen Reiz von Passau aus.

In der Innenstadt finden sich viele schone Lokale und gemditliche Cafi

Sonstiges:

** Die hier eingestellten Angaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchie
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden
lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfugung gestelli

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf ’ -
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gest ‘:j%
wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigncic o ]

und Aktualitét dieser Angaben.

Aus Diskretionsgriinden werden hier keine weiteren Angaben zum Ok z==
und zur Lage gemacht. Ein ausfuhrliches Expose senden wir lhnen gt
auf eine vollstandig ausgefiillte Anfrage.

Die vertffentlichten Bilder sind Eigentum der Hatz und Team Immobil
GmbH und durfen nicht weiter vervielfaltigt oder anderweitig benutzt
werden.

Objektbilder:

Eingang

Eingang

Biro

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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> Buroflache > 134,38 m2 Flache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-MBC9
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Eckdaten

> Buroflache > 134,38 m2 Flache
> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-MBC9
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Eckdaten

> Biroflache

> Passau

www.hatz-team.de

IMMOBILIEN GMBH

 Professionelle Immobilien-
bewertung & Marktanalyse
Fundierte Wertermittlung als Grundlage
flr den optimalen Verkaufspreis.

v Bestmdogliche Verkaufspreise
durch starke Verhandlungsfiihrung.

v Full-Service rund um Immobilien
Bewertung - Verkauf - Vermietung - Verwaltui

 Persénliche, individuelle Beratung
Beratung - Verkauf - Vermietung

—

e Langjahrige Erfahrung in Passau & Minchen
Seriose, diskrete Abwicklung

@ Beste Kontakte zur regionalen Bau- & Immobilienbranche

— www.hatz-team.de

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de

P
= \\
s "MNowery

o
%] 5

Seite 6/9



Eckdaten

> Biroflache > 134,38 m2 Flache

> Passau
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> Biroflache > 134,38 m2 Flache
> Passau
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Grundriss
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Eckdaten

> Biroflache > 134,38 m2 Flache

> Passau > Objektnummer: Hatz-Team-MBC9

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Hatz & Team Immobilien GmbH

. Kainzenweg 1 | 94036 Passau
Telefon: 00498517569370 Telefon: 0049 (0)851- 7 56 93 70
E-Mail: info@hatz-team.de

Luisenstrasse 62 | 80798 Minchen
Telefon: 0049 (0)89 - 28 80 35 20

E-Mail: info@hatz-team.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer: Constantin Hatz
Umsatzsteuer ID: DE:283974120

Registergericht

Berufsaufsicht: Ordnungsamt Stadt Passau (§ 34c GewO)
Handelsregister: Amtsgericht Passau
Handelsregisternummer: HRB 5064

Vermogensschadenhaftpflicht: Markel Insurance SE, Sophienstrale
26, 80333 Munchen

Betriebs-/ Berufshaftpflicht: Markel Insurance SE, SophienstralRe 26,
80333 Minchen

Zustandige Aufsichtsbehdrde
IHK far Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen.

lhre Notizen:

Hatz & Team Immobilien GmbH

Kainzenweg 1 — 94036 Passau — Tel. +49 (0) 851 / 7 56 93-70
inffo@hatz-team.de — www.hatz-team.de
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